ROMANIA PROIECT Avizat
JUDETUL ARAD Nr. 151/16.03.2022 SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara Stepanescu
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.
din 2022
privind aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafata
de 151 mp teren aflat in domeniul privat al municipiului Arad, inscris in CF nr. 354068,
situat in Arad, str. Banatului, nr. 2

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in referatul de aprobare
Tnregistrat cu nr. 9537/15.03.2022,

Analizand raportul de specialitate al Biroului Evidenta si Administrare Domeniul Privat din
cadrul Directiei Patrimoniu a Primariei Municipiului Arad, inregistrat cu nr. 19985/M1/15.03.2022,
Vazand avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Tinand seama de adresa unei persoane fizice, inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu
nr. 9537/08.02.2022 si adresa nr. 55.110/M1/14.07.2021,

Adresa Directiei Venituri din cadrul Municipiului Arad nr. ad. 19206/134699/15.03.2022
privind incasarea TVA,

Conform extrasului de carte funciara nr. 354068 Arad, nr. cad. 354068 Arad, constructia
edificata pe teren fiind proprietatea unor persoane fizice,

Vazand Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 141/2021 privind aprobarea
inventarului bunurilor imobile care alcatuiesc proprietatea privatd a Municipiului Arad/Statului
Roman si aflate in administrarea Biroului Evidenta si Administrare Domeniul Privat, la data de
31.12.2020,

Tindnd seama de Raportul de evaluare inregistrat la Primaria Municipiului Arad sub nr.
5726/2021 intocmit de evaluator autorizat i membru A.N.E.V.A R., conform ciruia s-a
determinat o valoare a contravalorii lunare datorate de superficiar de 67,95 euro, fara TVA.,

In considerarea Raportului de verificare a valorii de piata nr. 2/25.02.2022 teren intravilan
151 mp construit. Drept de superficie — verificare cu obiectiv extins — Verificare raport de evaluare
1/2021 teren CF nr. 354068 Arad, str. Banatului, nr. 2, intocmit de S.C. Value Management
Consult S.R.L, membru corporativ A.N.E.V.A.R., ce determina o valoare a contravalorii lunare
datorate de superficiar de 87 euro, fara TVA,

Tinand cont de art. 693-702 si art. 1170-1179 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tn temeiul art. 108 lit. €), art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. b), alin. (14), art. 139
alin. (2), art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE

Art. 1. Se ia act de raportul de evaluare Tntocmit de evaluator autorizat || Gz -
membru A.N.E.V.A.R., legitimatia nr. 13701, la data de 11.01.2021 privind evaluarea terenului
proprietate privata a Municipiului Arad, situat in Arad, str. Banatului, nr. 2, inscris in CF 354068,
in suprafata de 151 mp, conform caruia s-a determinat o valoare a prestatiei datorate de superficiar
de 67,95 euro, fara TVA, conform anexei 1, care face parte integranta la prezenta hotarare.



Art. 2. Se insuseste Raportul de verificare a valorii de piata nr. 2/25.02.2022 Teren
intravilan 151 mp construit drept de superficie — verificare cu obiectiv extins — Verificare raport de
evaluare 1/2021 Teren CF nr. 354068 Arad, str. Banatului, nr. 2, intocmit de S.C. Value
Management Consult S.R.L, membru corporativ  A.N.E.V.AR., la data de 25.02.2022, ce
determina o valoare a prestatiei datorate de superficiar in valoare de 87 euro, farda TVA anexa nr.
2, parte integranta la prezenta hotarare.

Art. 3. Se aproba constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, pe o perioada de 25
ani, asupra terenului inscris in C.F. nr. 354068 Arad nr. cad. 354068, situat in Arad, str. Banatului,
nr. 2, in suprafata de 151 mp — proprietate privata a Municipiului Arad, in favoarea -

, proprietari asupra constructiei
edificate pe terenul nscris Tn CF 354068 Arad, nr. cad 354068-C1, la pretul de 87 euro/luna, fara
TVA pret care va fi achitat in lei, la cursul comunicat de Banca Nationald a Romaniei, din data
facturarii. :

Art. 4. Se aproba modelul contractului de superficie cu titlu oneros care urmeaza a fi
incheiat in forma autentica, conform anexei nr. 3, care face parte integranta la prezenta hotarare.

Art. 5. Costurile privind intocmirea actelor autentice si a publicitatii imobiliare sunt 1n
sarcina superficiarului.

Art. 6. Se mandateaza Primarul Municipiului Arad sa semneze contractul de superficie cu
titlu oneros.

Art. 7. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad, prin
Biroul Evidenta si Administrare Domeniu Privat si se comunica celor interesati de catre Serviciul
Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Biroul Evidenta si Administrare Domeniul Privat
Red./Dact O.L./ M.F.

Cod: PMA-54-01



PRIMARUL MUNICIPIULUI ARAD
Nr. 9537/15.03.2022

Tn temeiul prevederilor art. 136 alin. (8) lit. a) din Ordonanta de urgenti nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare imi exprim initiativa de promovare a
unui proiect de hotarare privind aprobarea, constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros in
favoarea | - oprictori
asupra constructiei edificate pe terenul inscris in CF 354068 Arad, nr. cad 354068-C1, n sustinerea

caruia formulez urmaétorul:

REFERAT DE APROBARE

Avand Tn vedere cererea unor persoane fizice prin care isi exprima acordul cu privire la
constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros pentru terenul situat in Municipiul Arad, str.
Banatului, nr.2, inscris in CF 354068 Arad, in suprafati de 151 mp. In conformitate cu prevederile
art. 693 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, "Superficia este dreptul de a avea sau
de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra caruia
superficiarul dobandeste un drept de folosinta". La art. 697 alin. (1) din Codul civil se prevede
faptul ca "In cazul in care superficia s-a constituit cu titlu oneros, daca partile nu au previzut alte
modalitati de platd a prestatiei de catre superficiar, titularul dreptului de superficie datoreaza, sub
forma de rate lunare, o suma egald cu chiria stabilitd pe piata libera, {indnd seama de natura
terenului, de destinatia constructiei in cazul in care aceasta exista, de zona in care se afla terenul,
precum si de orice alte criterii de determinare a contravalorii folosintei".

Tinand cont de aspectele mentionate mai sus, consider oportun aprobarea unui proiect de
hotarare privind, constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului inscris in C.F.
nr. 354068 Arad nr. cad. 354068, situat in Arad, str. Banatului, nr.2, in suprafata de 151 mp —

proprietate privata a Municipiului Arad, in favoarea |GG
I o opictari asupra constructiei edificate pe terenul inscris in CF

354068 Arad, nr. cad 354068-C1.

PRIMAR
Calin Bibart



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA PATRIMONIU
Biroul Evidenta si Administrare Domeniul Privat
Nr. 19985/M1/15.03.2022

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea privind aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros
asupra terenului in suprafata de 151 mp teren aflat in domeniul privat al municipiului

Arad, Tnscris Tn CF nr. 354068, situat in Arad, str. Banatului, nr.2

Referitor la: referatul de aprobare Tnregistrat cu nr. 9537/15.03.2022, a domnului Calin

Bibart, Primarul Municipiului Arad, prin care se propune aprobarea constituirii unui drept de

superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafata de 151 mp teren aflat in domeniul privat al

municipiului Arad, inscris in CF nr. 354068, situat in Arad, str. Banatului, nr. 2 ;

Considerente generale:

raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat _ - membru AN.E.V.AR.,
legitimatia nr. 13701, la data de 11.01.2021 privind evaluarea terenului proprietate privata a
Municipiului Arad, situat in Arad, str. Banatului, nr. 2, inscris in CF 354068 in suprafata de
151 mp, conform cdruia s-a determinat o valoare a chiriei lunare datorate de superficiar de
67,95 euro, fara TVA,

Acordul Cadru nr. 87.940/2021 referitor la verificarea raportului de evaluare incheiat cu
S.C. Value Management Consult S.R.L., membru corporativ A.N.E.V.A.R., a fost Tntocmit
Raportul de verificarea valorii de piatd nr. 2/25.02.2022 Teren intravilan 151 mp construit.
Drept de superficie — verificare cu obiectiv extins — Verificare raport de evaluare 1/2021
Teren CF nr. 354068 Arad, str. Banatului, nr. 2, intocmit de S.C. VALUE
MANAGEMENT CONSULT S.R.L, membru corporativ  AN.E.V.AR., la data de
25.02.2022, ce determina o valoare a chiriei lunare datorate de superficiar in valoare de 87
euro, fara TVA,

Facem precizarea cd acest teren este cuprins in lista L1 din inventarul bunurilor aparfindnd
domeniului privat al Municipiului Arad, nr. inventar 3600824, cu o valoare de 424,72

lei/mp



e prevederile art. 693 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, "Superficia este
dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in subsolul
acelui teren, asupra caruia superficiarul dobandeste un drept de folosinta,

e art. 697 alin. (1) din Codul civil "In cazul in care superficia s-a constituit cu titlu oneros,
daca partile nu au prevazut alte modalitati de platd a prestatiei de catre superficiar, titularul
dreptului de superficie datoreaza, sub forma de rate lunare, o suma egala cu chiria stabilita
pe piata libera, tindnd seama de natura terenului, de destinatia constructiei in cazul in care
aceasta exista, de zona in care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de determinare
a contravalorii folosintei";

Considerente juridice:

e Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 141/2021 privind aprobarea
inventarului bunurilor imobile care alcatuiesc proprietatea privatd a Municipiului
Arad/Statului Roman si aflate Tn administrarea Biroului Evidenta si Administrare Domeniul
Privat, la data de 31.12.2020

e art. 693-702 si art. 1170-1179 din Legea nr. 287/2009, privind Codul Civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e Intemeiul art. 108 lit. €), art. 129 alin. (1), alin. (2), lit. c), alin. (6) lit. b), alin. (14), art. 139
alin. (2), art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

PROPUNEM

- fnsusirea raportului de evaluare intocmit de evaluator autorizat ||| | j JJ . - membru
AN.E.V.AR., legitimatia nr. 13701, la data de 11.01.2021 privind evaluarea terenului proprietate
privatd a Municipiului Arad, situat in Arad, str. Banatului, nr. 2, inscris ih CF nr. 354068 1in
suprafatd de 151 mp, conform caruia s-a determinat o valoare a chiriei lunare datorate de
superficiar de 67,95 euro, fara TVA anexa nr. 1:
- Aprobarea Raportului de verificarea valorii de piata nr. 2/25.02.2022 Teren intravilan 151 mp
construit drept de superficie — verificare cu obiectiv extins — Verificare raport de evaluare 1/2021
Teren CF nr. 354068 Arad, str. Banatului, nr.2, intocmit de S.C. VALUE MANAGEMENT
CONSULT S.R.L, membru corporativ A.N.E.V.A.R., la data de 14.01.2021, ce determina o
valoare a chiriei lunare datorate de superficiar in valoare de 87 euro, fara TVA anexa nr. 2:
- Aprobarea constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros, pe o perioada de 25 ani, asupra
terenului nscris in C.F. nr. 354068 Arad nr. cad. 354068, situat in Arad, str. Banatului, nr. 2, in
suprafata de 151 mp — proprietate privatd a Municipiului Arad, in favoarea _
proprietari asupra constructiei edificate pe
terenul inscris in CF 354068 Arad, nr. cad 354068-C1, la pretul de 87 euro/luna, fara TVA, pret
care va fi achitat in lei, la cursul comunicat de Banca Nationald a Romaniei, din data facturarii ;
- Aprobarea modelul contractului de superficie cu titlu oneros care urmeaza a fi incheiat in forma
autentica, anexa nr. 3;



- Mandatarea Primarul Municipiului Arad, sa semneze contractul de superficie cu titlu oneros;
DIRECTOR EXECUTIV, SEF BIROU,

Cj. Stefan Szuchanszki Ec. Linda Ocenic

Avizat
Cj. Florin Mihet
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RAPORT DE EVALUARE
NR. 1/2021

Teren
CF 354068 ARAD,
situat in Arad, str. Banatului, nr. 2,
Cartier Aradul Nou
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Cuprins

1.

w

. ANALIZA PIETEI BUNURILOR MOBILE

TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. ldentificarea si competenta evaluatorului

1.2. Identificare clientului si a oricaror utilizatori desemnati

1.3.  Scopul evaluarii

1.4. |dentificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

1.5.  Tipul valorii

1.6. Data evaluarii

1.7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

1.8. Natura si sursa de informatii pe care se va baza evaluarea

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale
1.10. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
1.12. Descrierea raportului

PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

2.2. ldentificarea evantualelor bunuri mobile evaluate

2.3. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

2.4. |nformatii despre amplasament

2.5. Descrierea constructiilor

2.6. Date privind impozitele si taxele

2.7. lstoric, incluzand vanzarile anterioare si oferte sau cotatii curente

EVALUAREA
4.1. Abordarea prin piata

4.2. Abordarea prin cost

4.3. Abordarea prin venit
ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

ANEXE

6.1. Descrierea juridica detaliata, daca nu este inclusa in pezentarea datelor

6.2. Date detaliate despre proprietati

6.3. Plan de amplsament si delimitare

6.4. Fotografii ale proprietatii

6.5. Harta orasului, a regiunilor invecinate sau alet tipuri de harti

6.6. Informatii istorice despre venituri si cheltuieli

6.7. Estimarile detaliate ale costurilor de reconstructie sau de inlocuire a
cladirilor

6.8. Date despre vanzari si cotatii

6.9. Alte informatii considerate adecvate
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SINTEZA RAPORTULUI

Proprietatea evaluata:

Tipul proprietatii;

Proprietar:

Situatia juridica a terenului:

Clientii lucrarii:

Data evaluarii:
Data inspectiei proprietatii:
Moneda evaluarii:

Scopul evaluarii:

Metode de evaluare utilizate:

Valoarea recomandata

Executantul evaluarii:

EVALUATOR AUTORIZS
ING. FLORICA LUCA

ke T
Q’“‘"’“’%

Teren intravilan curti constructii situat in Arad, str. Banatului,
nr. 2, notata in CF 354068 Arad, in suprafata de 151 mp

Terenul este ocupat, partial, cu cladirea CASA VAMII, cladire
monument istoric cod LMI: AR-lI-m-B-00566.

Proprietate imobiliara de tip teren intravilan curti constructii cu
cladire monument isotric

MUNICIPIUL ARAD - PROPRIETATE PRIVATA - asupra

terenului
casatorit
asupra constructiei

Conform extrasului de carte funciara prezentat in copie in
Anexe, terenul are ca si sarcina DREPT DE FOLOSINTA in
favoarea proprietarilor cladirii CASA VAMII

aaiiEEEn———

11.01.2021

cu

29.12.2020, 08.01.2021
4,8709 LE/EUR

Stabilirea valorii de piata a terenului pentru cumparare si a
chiriei de piata, pentru constituirea unui drept de superficie cu
titlu oneros, la nivelut preturilor practicate pe piata imobiliara in
luna ianuarie 2021

Abordarea prin piata

Valorile estimate, la cursul de 4,8709 RON/EUR stabilit de
BNR de la data de 08.01.2021, sunt:

V piata = 50 EUR/mp, respectiv 7.550 EUR,

V chirie lunara = 0,45 EUR/mp, respectiv 67,95 EUR

ing. PSR - 2uator autorizat EI, EPI, EBM,

13701,

membru ANEVAR, Leg.
Libertatii, nr. 68

Vladimirescu, str.
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. |dentificarea si competenta evaluatorului

Evaluatorii indeplinesc cerintele adecvate de calificare, experienta

profesionala si asigurare:
. &esta inginer mecanic, membru titular ANEVAR cu LEG. 13701,

evaluator ANEVAR pe seciiunile: intreprinderi, proprietati imobiliare si bunuri
mobile (El, EPI, EBM) si tutore ANEVAR pe sectiunea EPI; este inscrisa in
programul de pregétire continud al ANEVAR. Are asigurare de raspundere
profesionala nr. 35654/2021 pentru anui 2021, emis de catre societatea ALLIANZ
TIRIAC — ASIGURARI SA; este EXPERT TEHNIC JUDICIAR in specializarile:
Evaluarea proprietatilor imobiliare si Evaluari bunuri mobile economie, Autorizatia
Nr. 32618072014 Seria 670714103313062014

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De
asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele considerate si conditile limitative specifice si sunt analizele,
opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere
profesional. In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva
in proprietatea imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un
interes sau influenta legata de partite implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici
o legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de
valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment
ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de
catre ANEVAR. Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator. In elaborarea
prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoane.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere)
si verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ANEVAR.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De
asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele,
opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere
profesional. In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva
in proprietatea imobiliara care face subiectu! prezentului raport de evaluare si nici un
interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici
o legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de
valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment
ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
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cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de
catre ANEVAR. Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator. In elaborarea
prezentului raport nu s-a primit asistenta din partea nici unei alte persoane.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere)
si verificat, in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ed. 2020
ANEVAR, respectiv SEV 400 - Verificarea evaluarii.

Ing. LUCA FLORICA
Evaluator autorizat, membru ANEVAR

1.2. ldentificare clientului si a oricaror utilizatori desemnati

CLIENT:“

UTILIZATOR DESENMNAT:
MARIA si Primaria Municipiului Arad

1.3. Scopul evaluarii

Scopul prezentului Raport de evaluare il constituie evaluarea bunului imobil — teren
curti constructii in suprafata de 151 mp, situat in Arad, str. Banatului, nr. 2, inscris in
CF 354068 Arad, in vederea instituirii unui DREPT REAL asupra terenului: drept de
proprietate, prin cumparare, sau drept de superficie cu titlu oneros, prin plata unei
chirii.

Conform Noul Cod Fiscal, art. 693, Superficia este dreptul de a avea sau de a
edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra
caruia superficiarul dobandeste un drept de folosinta.”

Conform Noul Cod Fiscal, art. 697, Al 1 — in cazul in care supefficia s-a constituit
cu titlu oneros, daca partile nu au prevazut alte modalitati de plata a prestatiei de
catre superficiar, titularul dreptului de superficie datoreaza, sub forma de rate lunare,
0 suma egala cu chiria stabilita pe piata libera, tinand seama de natura terenului,
de destinatia constructiei in cazul in care aceasta exista, de zona in care se afla
terenul, precum si de orice alte criterii de determinare a contravalorii folosintei.

Evaluarea ii este necesara proprietarului cladirii, pentru a putea obtine AC pentru
restaurarea fatadelor, schimbarea invelitorii acoperisului, amplasare firma luminoasa.

1.4. Identificarea activului sau a datoriei supuse evaludrii

Terenul supus evaluarii este situat in Arad, str. Banatului, nr. 2, la culeea
podului Traian, constructia de pe el fiind fosta casa a vamii din Aradul Nou. Terenul
este in suprafata de 151 mp, cu front la str. Banatului de 15 m. Terenul este notat in
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CF 354068 Arad, CAD. 354068 — teren partial imprejmuit in suprafata de 151 mp -
intravilan curti constructii.

1.5.  Tipul valori

Baza evaluarii o constituie STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR,
editia 2020.

STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR, editia 2020 aplicate in
prezenta lucrare sunt: SEV — CADRU GENERAL (IVS CADRU GENERAL), respectiv
STANDARDE GENERALE: SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101
Sfera misiunii de evaluare), SEV 102 - Implementare (IVS 102) si SEV 103 —
Raportarea evaluarii (IVS 103), SEV 104 — Tipuri ale valorii, STANDARDELE
REFERITOARE LA ACTIVE, respectiv SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii
imobiliare, precum si GHIDURI METODOLOGICE DE EVALUARE GME: GME 630 -
Evaluarea bunurilor imobile.

Definitia de baza din care deriva plaja de valori pentru valoarea piata estimata in
raport este definitia valorii de piata (SEV 104, sectiunea 30.1):

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator
hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa o activitate de marketing adecvat, in
care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

Definitia de baza din care deriva plaja de valori pentru chiria de piata estimata in
raport este definitia valorii de piata (SEV 104, sectiunea 40.1):

“Chiria de piaa este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii
imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotarat si un locatar
hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un
marketing adecvat si In care partile au actionat fiecare Tn cunostintd de cauza,
prudent si fara constrangere.”

1.6. Data evaluarii

Raportul de evaluare a fost elaborat in pericada 25.11.2020 — 14.01.2021.
Data estimarii valorii este 11.01.2021.

1.7. Documentarea necesara pentru eiaborarea evaluarii

In prezentul raport se urmareste estimarea valorii de piata a imobilelor.

Proprietatea, vecinatatile si zona de amplasare a obiectului au fost inspectate
personal de catre evaluator in prezenta reprezentantului clientului.

-In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea
nici unei alte persoane in afara evaluatorului.

Inspectia activului a efectuata in prezenta reprezentantului Primariei
Municipiului Arad, considerandu-se veridice informatiile si date primite, s-au vizualizat
faptic bunurile, ocazie cu care s-au efectuat fotografii si s-au adunat informatii privind
istoricul de utilizare, privind costurile de intretinere, alte costuri.




Raport de evaluare imobil pag.7

1.8. Natura si sursa de informatii pe care se va baza evaluarea

Datele de intrare pentru evaluare, date si informatii care sunt utilizate in
abordarile folosite sunt date reale dar si date ipotetice; dintre date de intrare reale
amintesc: prefurile obtinute pentru active similare sau identice, costul efectiv al
activelor identice sau -similare, costul estimat al unui activ ipotetic, atitudinea
perceputa fata de risc a participantilor de pe piata. Trebuie stiut ca o credibilitate mai
mare i se poate acorda, in mod normal, datelor de intrare reale, dar totusi, cand
acestea sunt mai putin relevante, de exempiu, cand informatiile despre tranzactiile
reale sunt vechi sau cand fluxurile de numerar istorice nu sunt elocvente pentru
fluxurile de numerar viitoare ori cand informatia despre costul efectiv este numai
costul istoric, se acorda o relevanta mai mare datelor de intrare ipotetice.

Primele date au fost puse la dispozitie de catre client (ca exemplu: documente
privind istoricul si situatia lor actuala, situatia juridica a activului la data evaluarii) pe
care le-am completat la inspectie personal vizualizand stare fizica a activului la fata
locului, dupa care am facut completari cu date din piata ce au asemanari cu bunurile
inspectate, cu alte informatii existente din literatura de specialitate si din baza de date
a evaluatorului.

Alte acte si documente avute la dispozitie:
> Solicitarea de evaluare
> Acte de proprietate aferente — extras CF, documente ce atesta proprietatea
asupra bunurilor
> Legislatia in vigoare referitoare la Dreptul de superficie, respectiv NOUL
COD CIVIL, art. 693-702
> "VALOAREA ORIUNDE ESTE EA” nr. 29 - Revista publlcata de catre
ANEVAR, Informatii de piata, pag. 65-72,
> Standarde de evaluare - ANEVAR si IROVAL;
Y » Consultare INTERNET: www.imoradar24.ro, www.storia.ro, www.
. imobiliare.ro, www.rig-imobitiare.ro, www.olx.ro, www.real-investments.ro,
www.eurolux.ro, www.teren-arad.ro, www.publi24.ro
> colectia ziarelor Vand si Cumpar etc
> proprietari ai unor active oferite spre vanzare, vecini ai proprietatii
analizate;
> informatii preluate din baza de date ale unor birouri notariale si informatii
preluate de la agentii imobiliare; antreprenori privaii de constructii din
municipiul i judet precum si din baza de date a evaluatorului.
Evaluatorii nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la
dispozitie de catre proprietar si client si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care
acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urmatoarelor ipoteze generale:

> Titlurile de proprietate se presupun valabile si tranzactionabile, daca nu
se specifica altfel. Evaluatorui nu isi asuma nici o raspundere pentru descrierea
juridica pusa la dispozitie sau pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de
proprietate,

» Proprietatea este evaluata fara ipoteci sau datorii.




—
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> Se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se
aplica un management competent al acesteia. _

> Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu
li se acorda garantie pentru acuratete,

> Toate studiile ingineresti sunt presupuse corecte. Planurile de
amplasare si materialul ilustrativ din raport sunt incluse doar pentru a-l ajuta pe cititor
sa vizualizeze proprietatea.

> Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neevidente ale
proprietatii, ale subsolului sau ale structurilor sale, care ar face ca proprietatea sa
valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asuma nici o raspundere pentru astfe! de
conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii
lor.

> Se presupune ca proprietatea este in deplina conformitate cu toate
legile si reglementarile de mediu locale, regionale sau nationale in vigoare.

> Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare si de utilizare in vigoare.

> Se presupune ca au fost sau pot fi obtinute sau reinoife toate
autorizatiile, licentele, certificatele de ocupare, aprobarile sau aite acte solicitate de
institutiile locale, regionale sau nationale, pentru fiecare utilizare pe care se bazeaza
estimarea valorii.

> Se presupune ca folosirea terenului si a constructiilor se realizeaza in
limita proprietatii descrise si ca nu exista incalcari sau viofari ale altor proprietati.
> Existenta unor materiale periculoase, care pot sa fie prezente sau nu pe

proprietate, nu a fost observata de catre evaluator. Evaluatorul nu are cunostinta de
existenta unor astfel de materiale pe proprietate. Evaluatorul nu este calificat sa
detecteze astfel de substante. Valoarea estimata este bazata pe ipoteza ca pe
,proprietate nu exista astfel de materiale care pot cauza diminuari ale valorii, deci
terenul nu se considera contaminat. Nu se asuma nici o raspundere pentru astfel de
conditii sau pentru expertize sau cunostinte de specialitate necesare descoperirii lor.
Ciientul este solicitat sa angajeze un expert in acest domeniu, daca doreste sa
stabileasca daca terenul este contaminat sau nu.

> Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera drept de publicare.

> Evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta
ulterioara sau sa depuna marturie in instanta in legatura cu proprietatea in chestiune,
decat daca au fost facute initial aranjamente in scris in aceasta privinta.

> Nici una din partile raportuiui nu vor fi difuzate public prin reclama,
relatii publice, stiri, agentii de vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris si
aprobarea prealabila a evaluatorului.

> In pregatirea evaluarii au fost utilizate doar acele planuri si specificatii
avute la dispozitie.
> Evaluatorul presupune ca cititorul sau utilizatorul acestui raport a primit

copii ale planurilor de constructie disponibile si toate contractele de inchiriere sau alte
amendamente, daca exista, care impovareaza proprietatea.

> Evaluatorut a folosit extrasul de carte funciara prezentat in Anexe, Plan
de situatie Sc 1:500, Certificat de Urbanism nr. 1135/30.07.2020, in scopul obtinerii
AC pentru: RESTAURARE FATADE, SCHIMBARE INVELITOARE, AMPLASARE
FIRMA

> Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeaza pe
conditiile curente de pe piata, pe elementele cererii si ofertei anticipate pe termen
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scurt si pe o ecqnomi“e_'_stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse
schimbarii conditiilor vitoare.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

Raportul de -evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente, circulare, sau. in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara
acordul scris in..prealabil,. al evaluatorului si al clienfului acestuia, cu specificatia
formei si a contextului in care ar urma sa apara.

Nici una din partile raportului nu vor fi difuzate public prin reclama, relatii publice, stiri,
agentii de vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris si aprobarea prealabila a
evaluatorului.

Valorile din prezentul raport sunt valabile numai pentru tipul de evaluare
studiat, cu referire expresa doar la informatiile si datele furnizate de beneficiar;

Evaluatorii nu sunt obligati sa ofere, in continuare, consultanta sau sa depuna
marturie in instanta cu privire la proprietatea in chestiune, in afara cazuiui in care
exista prevederi prealabile in acest sens.

1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR, editia 2020 aplicate in prezenta
lucrare sunt. SEV - CADRU GENERAL (IVS CADRU GENERAL), respectiv
STANDARDE GENERALE: SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101
Sfera misiunii de evaluare), SEV 102 - Implementare (IVS 102) si SEV 103 —
Raportarea evaluarii (IVS 103), SEV 104 — Tipuri ale valori, STANDARDELE
REFERITOARE LA ACTIVE, respectiv SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii
imobiliare, precum si GHIDURI METODOLOGICE DE EVALUARE GME: GME 630 —
Evaluarea bunurilor imobile.

Prezenta evaluare este conforma, ca si forma si continut, cu Standardele
mentionate mai sus.

1.12. Descrierea raportului

Raportul de evaluare prezent este conform STANDARDELOR DE EVALUARE A
BUNURILOR, editia 2020, atat ca forma cat si continut.

2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Terenul supus evaluarii este situat In Arad, str. Banatului, nr. 2, la culeea
podului Traian, constructia de pe el fiind fosta casa a vamii din Aradul Nou. Terenul
este in suprafata de 151 mp, cu front la str. Banatului de 15 m. Terenul este notat in
CF 354068 Arad, CAD. 354068 — teren partial imprejmuit in suprafata de 151 mp —
intravilan curti constructii.
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Terenul este amplasat in Zona C, conform zonarii municipiului Arad.

La momentul evaluarii, situatia juridica a imobilului se prezinta astfel:

’P' Oficlul de Cadastru gi Publicitate Imobillard ARAD :__N;. cerera | 44397
:’,f Biroul de Cadastru i Publicitata Imob#ilars Arad g | 18

rd s

AANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA "7 Cod vadlicare
ST PENTRU INFORMARE ﬂﬁmﬁﬁm
Carte Fupclard Nr. 354068 Arad |m Hﬂ
Descrierea imobilului

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adrasa: Loc. Arad, Str Banatulul, Nr. 2, Jud, Arad

g:t ﬁ'f.‘éﬁ.‘l‘;’g&i Suprafata* (mp) Obsarvatil / Referinte
Al 354068 151 Teren partial lreprejmult
Constructil
Crt L2 ca;:stral Adresa Observatli / Referinte
ALl | 354068-C1 Loc. Arad, Str Banatulil, Nr. Z, Jud. |NF. alvelurl:s; 5. construlta 1a Soh64 mp; 5. Construlta
. Arad desfasurata:128 mp; Casa vamil, reglm de inajtime P+1E,
nul construinif 1872

Dreptul de proprietate se prezinta astfel;
B. Partea Il. Proprietari sl acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
44397 [ 18/05/2020
IAct Administrativ nr. 83, din 28/02/2020 emis de CONSILIUL LOCAL ARAD;
] Se Infiinteaza cartea funciara 354068 a Imoblulul cu numardl Al

Bl |cadastral 35406B/Arad, rezuitat din dezmembrarea Imobilulul cu
numarul cadastral 353551 inscris in_cartea funclara 353551
Act nr. 1052/1909;
p3 |\ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala AT
/1

[[1] ORASUL ARAD

VATII: pozitle transcrisa din 3551/Arad, Inscrisa prin Incheferea nr. 133437 din 26/31/2619; pozitle

transcrisa din CF 312443/Arad, inscrisa prin inchelerea nr. 3050 din 02/04/1909; {provenita din conversia CF
136-Muresel)

Contract De Vanzare-Cumparare nr. §933/2000;
gq |Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandlt pAn Conventie, ALl

T pozitie tra din’ CF 353551/Arac, inscrisa prin Inchelerea nr. 133437 din 20/1172019; pozitie
transcrisa dip CF 312443/Arad, inscrisa prin Inchelerea nr, 14978 din 24/11/2000;
Act Administrativ nr, 110, din 28/02/2019 em|s de CONSILIUL LOCAL ARAD;
_Bs_" Inscrierea “provizorie, drept ‘de “PROPRIETATE, proprietate privata) Al
dobandlt _prin Lege, cota actuala 1/1
1} MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925
OBSERVATI: pozjtle transcrisa din CF 353551/Aran, Inscrisa prn Inchelered nir, 133437 din J8/1/2010; pozitle

transcrisa din CF 312443/Arad. Inscrisa prin inchelerea nr. 25825 din 14/03/2019;

Sarcinile aferente imobilului sunt:
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C. Partea lll. SARCINI
inscrieri privind dezmembrimintale dreptulul de proprietate,
drepturl reale de garantle sl sarcini Referinte
44397 / 18/05/2020
Act Notarial nr. §933, din 23/11/2000 emis de NP CRISAN MARCEL BUJOR;

¢ |Intabulare, drept de FOLOSINTAIN rangul Incheierll ¢f nr. 14378/2000, Al
dobandit prin Cony ala 171
1)

Inscrieri privind dezmembriamintele dreptulul de proprietats, Referinte
dre aale de garantie sl sarcini
2)
e transcrisa din rad. inscrisa prin inchelerea ar, 133437 din 26/11/2019; pozitie
transcrisa din CF J12443/Arad, inscrisa prin inchelerea nr 73637 din 25/07/2017;
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LZarte Funciard Nr, 354068 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral {Suprafata (mp)* Qbservatil / Referinte
354068 151 Teren partfal imprejmult

* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 7 0.
DETALIl LIWIARE {MOBIL
2

Date referitoare la teren

o szll::g:rlﬁe e Su?r:‘ag’a;a Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti fpA| 151 . - . LOT1
constructil
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie
Crt Numar constructie Supraf, {rrp) Juridica Observatli / Referinte
constructl] de 5. construita la soll6#4 mp; 5. consuula
Al.l | 354068-Cl loculnte &4 Cu acte|desfasurata:128 mp: Casa vamil, regim de
inaltime P+1 | _construlril 1872

a. ldentificarea evantualelor bunuri mobile evaluate

Proprietatea nu are bunuri mobile supuse vanzarii odata cu imobilul.
b. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Aradul este un vechi centru de cultura, industrial, financiar si comercial inca
din secolul trecut, aici dezvoltandu-se o viata social-economica puternica.
Dezvoltarea municipiului Arad este legata de situarea Iui la intersectia a doua
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mari cai de comunicatii rutiere si feroviare — directia N-S Oradea Timisoara si directia
E-V Deva ~ Nadlac/rutiera si Deva - Curtici — feroviar.

In anul 1930 s-a dat in folosinta aeroportul Arad.

Prin traditia financiar-economica de prima marime, Aradul s-a dezvoltat intr-un
mediu economic sanatos, de larga specializare, asigurandu-si o viata socio-
economica stabila in lungul timpului, pastrandu-si aspectul de oras european.
Teritoriul administrativ al Municipiului Arad este situat in partea de vest a judetului
Arad, la 52 km de frontiera.

Suprafata municipiului este de 4618 ha, cu o populatie de 172.827 locuitori (cf.
Recensamant 2002).

Din punct de vedere al organizarii administrativ-teritoriale, in judetul Arad
exista un municipiu — resedinta de judet, 9 orase si 68 comune si 273 sate.

Din totalul populatiei, 54% locuieste in mediul urban, iar restul de 46% in
mediul rural.

c. Date privind impozitele si taxele

Pentru terenuri se percepe, un impozit diferentiat in functie de zona (zonarea
este stabilita prin H.C.L.M.). Cladirile sunt impozitate, conform Codului Fiscal si
HCLM, cu 7,5% din valoarea de inventar, daca in uitimii 3 ani nu au fost supuse
evaluarii si cu 1,49% din valoarea de impozitare, in intervalul celor 3 ani, dintre 2
evaluari.

d. Istoric, incluzand vanzarile anterioare si oferte sau cotatii curente

Nu este cazul.

3. ANALIZA PIETEI

Tipul pietei
Proprietatea evaluatd face parte din piata proprietétilor teren intravilan curti
constructii.

Analiza cererii

Dezvoltarea mediului de afaceri si a initiativei antreprenoriale in municipiul
Arad si in judef, au activat piata imobiliare a proprietatilor industriale. Cererea de
terenuri libere pentru a constructie spatii de productie ( pana la 10.000 mp teren si
1.000 mp suprafete construite) amplasate in imediata vecinatate a municipiului a
crescut constant in ultimii ani, existdnd o presiune certd asupra proprietatilor
disponibile, ceea ce a condus la cresterea sensibild a prefurilor de tranzactie pe
metru patrat si la reducerea timpului de vanzare, in perioada 2006 — 2008. Dupa luna
octombrie 2008, piata imobiliara a devenit putin activa, tranzactiile find limitate.
Incepand din anul 2010, odata cu demararea construirii infrastructurilor rutiere,
terenurile din zonele adiacente au fost transformate din arabile in curti constructii,
prin realizarea de PUZ-uri, fapt ce a determinat cresterea valorilor de tranzactionare
a acestor terenuri.
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Analiza ofertei competitive

In zona analizata a fost evidenta dinamizarea pietei proprietatilor imobiliare,
fiind vizibile o serie de proprietati reabilitate si reamenajate In scop comercial sau de
prestari servici. O bund parte din proprietafile disponibile au fost astfel
tranzactionate.

Nu exista restrictii semnificative rezultate din normative de construcii.

Ofertele de vanzare extrase de pe piata, referitoare la terenurile evaluate, se
prezinta astfel;

front
suprafata pret pratimp stradal | adsncime
(mp) {EUR} {EUR/mp) {m} {m} utifitati acces adresa sits observatil
326 | 16300 50 175 | 19 stradal sirada asfaitata Gradista olx
483 | 24150 50 205 | 24 stradal sirada asfallate Gradiste olx
partial pa
taren (gaz si cu ¢asa veche
460 | 39,900 87 50 1 8 curent el asfaliata Pameava stotian de demolat
asfaltata, Aradul Nou -
500 | 53,000 106 40 } 13 stradal Tabacovici zona Tabacovic imobili intravilan cc
Bujac, zona noua,
500 | 17500 35 20 | 25 slradal strada pistryita sir. Orizont _olx iniravilan cc
Sanicolaul Mic,
500 14100 28 | nec stradat strada aslaltata sir. Tarafului olx intravilan cc
intravilan ec, sir
ultracentral, zona Belintineanu. cu
185 47500 257 12 15 pe leren strada astaltata Podgoria storia casa de demolat
Bujac, str. Mircea
481 23000 48 815 tirndal strada astaltata | Voda olx intravilan cc
rig-
840 27520 | 43 17 | 38 stradal sirada asfaltata Aradul Nou imobiliare intrawvilan
colt, 2
fronluri Aradul Nou - rig-
430 47300 | 110 stradale siradal sirada asfallala zona Tabacovici imobiliare intrawlan

Ofertele de inchiriere terenuri, extrase de pe piata, se prezinta astfel;

pret front
suprafata chirls stradal adancime
{mp) {EUR} pretimp {m}) {m}) utilitats acces d sits observatil
strada
45000 | 45000 1.60 200 | 22§ in zona fal Arad, zona Melro publiz4
platforma
strada Micalaca, zona real- betonata 1000
5076 | 1,700 .32 50 | 102 siradal asfaltata MARIS invesrments | mp
centrai, Piata
600 | 71 0.12 12 | 50 strads) {aitata Sarbsasca pubii24 rezidential
Micalaca, iesirea
spre Siria,
intersactia Livada /
4200 | 1,500 036 100 | 42 stracal i . DJ. | DJ Arad-Siria olx ntravilan cc
Centura
3008 | 1,000 0.33 B0 | 38 in zona Nord Arad olx intravilan cc
sirada Sega, str. Clin
1012 250 | 0.25 50 ] 20 stradal asioliatn Brancovaanu olx e colt
strada str. Ovidiu {Centura
400 400 | 1.00 nec stradal astaltata Nord), tanga CET oix intravilan cc
strada Micalaca, Calsa real- pratabil
1000 1000 | 100 12 stradal asfaltata Rednai invesrments | spalatons auto
curent slactric Ctin
pe teren, restul sirada Brancoveanu
408 400 | 088 11 siradal asfaltata Arad_central olx nr. 53
cu 3 cladiri- 1
strada birou 81 2
1000 1200 | 120 nec nu aslaitata Zona Viaicy Jajumata depozite
strada Gai, langa la vanzare 43
3827 500 | ©.13 40 | 95 siradal esfallala nanastire Olx EUR/mp
strado
7000 1100 | 016 50 | 140 stradal fal Zona Ind Zad. publi24 teren indusinal
parcara
amenajata
strada {platiorma
5080 | 1.050 0.2 30 | 168 stradal i Arad - Curtici ubli24 macagdam
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strada Arad - Poltura ( 1.G.
550 250 | 0.45 nec stradal _asfaliata Duca) olx str. Poatului
sirada Arad - Poltura { 1.G. sir
1100 | 220 0.20 20 | 65 stradal asialtats Duca} olx Agricultoritor
sirada Calsa
5000 | 2,500 0.50 nec pé teren asfaltata Arad - Aeroport ol Bodrogului

Echilibrul pietei

Consideram ca putem caracteriza piata imobiliara in aria sa definitd mai sus
ca fiind o piata putin activa, direct legatéd de intensitatea activitatii antreprenoriale din
judetul Arad, inclusiv pe amplasamentul proprietdtii evaluate. Nu se intrevede o
modificare a activitatii pietei imobiliare in urmatoarele 6 luni.

4. EVALUAREA

Pentru intocmirea acestui raport de evaluare s-au folosit oferte din baza de
date si dosarul de casa a evaluatorului, care pot fi consultate la cerere, iar la
prezentul raport sunt anexate o selectie de date care au fost utilizate in procesul de
evaluare si peniru care s-au stabilit corectile mentionate in tabelele aferente.
Comparabilele folosite in cadrul raportului pentru stabilirea valorii de piata au fost
verificate telefonic si/sau faptic, prin deplasare la fata locului, in functie de
posibilitatea vanzatorului (ofertantului).

Procesul de estimare a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii, de
tipul bunului, de recomandarile si ipotezele si ipotezele special (daca exista) cuprinse
in prezentul raport. Estimarea valorii de piata s-a facut prin aplicarea a trei abordari in
evaluare.

Datele si informatiile preluate de la proprietar si client, prin reprezentantii sai
sunt considerate a fi reale si valabile, evaluarea fiind efectuata in aceasta ipoteza.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI LIBER

Valoarea de piata a unui activ reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea
mai buna utilizare este utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care
este posibila, permisa legal ai fezabila financiar.

Prin conceptul de cea mai buna utilizare intelegem utilizarea rezonabila,
probabila si legald a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, adecvat
fundamentata, fezabila financiar si care are ca rezultat cea mai mare valoare (este
maxim productiva).

Reprezintd o alternativa de folosire a unui activ imobiliar aleasa din diverse
variante posibile. De alegerea sa depind ipotezele de lucru folosite in evaluare.
“Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este
fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare
valoare."

CMBU pentru teren liber ia in considerare valoarea de piata a terenului liber estimata
prin comparatia vanzarilor.
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Conform Certificat de Urbanism nr. 1135/30.07.2020, destinatia zonei in care este
amplasat imobilui este, conform PUZ - MONUMENTE PROTEJATE si RLU afferent,
aprobat prin HCLMA nr. 201/2014: zona mixta/pol al centrului de cartier Aradul Nou.

REGIM JURIDIC:

1. REGIMUL JURIDIC

Teren situat in intravilanul municipinlui Arad, intabulare drept de proprictate, Municipiul Arad, dobandit prin Lege, cota
actuala 1 ; Suprafata de tercn, conform CF. nr 354068 ARAD §=151,00m.p ; Se noteaza intabulare drept de
FOLOSINT : 8 o g ptoy ters F nr.354068 ARAD, in favoarea

Cererea de autorizare va fi formulata si asumata de cafre toti 1 drept REAL sau de mandatar, care va face
dovada notariala a mandatului sau ;

Imobilul este inclus in ansamblul urban al municipiului Arad conform snexei la Ordinului Ministerulni Culturii si
Cultelor nr.2314/2004 modificat prin Ordinului Ministerului Culturii si Patrimoniului National nr.2828/2015,privind
aprobarea Listei monumentelor istorice,actualizata si a Listei monumentelor istorice dispanrte,cu modificarile si
completarile ulterionre; Se noteaza intabulare drept de FOLOSINTA in rangul inchirierii cf nr.14978/2000 dobandit prin
Conventie, cota actvala 1/1 ; Anterior depunerii cererii de autorizare se va asigura reglementarca formei juridice de
utilizare a terenului, cu titly oneros, prin cumpararea acestuia de catre proprietarul constructiei sau constituirea unui drept

de SUPERFICIE cu titlu oneros.

REGIM ECONOMIC:

2. REGIMUL ECONOMIC
Destinatia zonei,conform PUZ-MONUMENTE PROTEJATE si R.L.U aferent, aprobat prin BCLMA nr.201/2014: zona
mixta/pol gl centrului de cartier Aradul Non ;

Folosinta actuala : -teren intabulare drept de proprietate 2 Pritnariei Municipiului Arad ;
-cladire-gtiu comercial drept de proprietate “

Se solicita : RESTAURARE FATADE . SCHIMBARE INVELITOARE , AMPLASARE FIRMA NELUMINOASA. ;

REGIMUL TEHNIC:

3. REGIMUL TEHNIC
ZILR w7, SLR 6056 ; 1Sco | 135-consretic ial i istoric, cod 1.M1 AR-Tl4n-B-00566, imohil consiructic cieg.], conform R.1.U, aferent PLI7-
Monuthente , aprobal prin HC. L.M.A ne2012014 ;

Tmnllmmmn.mwnfmmlmccuPUGsiKlU Sup

fata de leven, conform CF. nr: 354068 ARAD—SHSIm‘p ; Rehipare gt wilitati @ spa, camalizar, energie

fonie, gaze e ; POT, CUT Reglm de inallime neschimbate ; NU vor fi afi de rezi si mabilitatea constructied, proprietalile invecinate,
circulatia puomln i Se vor pasira ol iginalc ale d-dlrii isumic ; Se vow rexpects prevederile PUZ C l' an maonuments pmlqm. aprohl pnn
HC.LM.A ne 2012014 ; Se vor nvea invesd fe, fam a A limitative -funt permise iucrelid de conservare §i restauram: a d imorice, &
reparatii lorile §i texturile ialelor ndmise In interventii de conservanyrestautare pertro (ijadsle monumenteior istorice vur fi alesc In funciic de suporiul exisient,

de materialele originalefinifinle ¢ de registrele fajadelor; <reparatiile Ia encuielile existente se vot nealiza dovr cu tencuieli cu martar pentry esanare, pe baza de var , -zugrivelile
exicriare noj se vor resliza cu vopsen silicaticl pe bazd de silicst de potasiu In culor adecvate, dupd culcarea indistl; -prin zugriveli aplicate soclurlor se va fine scoma de
zugriiviren Intregii fafade; -3¢ imerzic interventiile care schimbl eonfi iniftald a Fa{adelor mc dui istoric; -s¢ interric reparalii de tencuieli i fnmm cxterioarl po
phrji componenie scpmraie ale clidirilor. opersjiunile se var realizn pe toato fajadele In tnulilllu planului sceswa; -so interzic reparaliile la el exi L Ii din
eonar pe bazh de ciment; -5¢ interzice desfacerea in inialitate a ielilor i ice movuarea pe fapade, inclusiv ta nivelul soclurilor, a rqeldnr §i |mlal|llot
edilitare, » op o de aer chimalizativentilare de -tz casic sau pcntm h.mcilunl de nomm, alimentatie publica, edministmtive; -s interzice afectarca sochurilor prin activni
fizice: spatgere, ngropare nivel soclu prin supral Iiu-m ! ica orice d fe noull §i d liile care sunt executale din alte materiale dechi cele originale
peniru a le imita, st Ia exterioru) constructiilag, el 3i la interlor -3e nmem:r. folnsines materislelor, texturilor 3i culoritor altcle decht cele admise; Se vor prezenta I'mogrnﬁi colox
sle fajadelor tn stadiul actunl; Refacerea sistomuhui existent de Invelitoare cu tnlocuires Snvelitorii vechi; Noua invelitoare va fi din acelasi materinl pe toats suprafata, in functic do
parics eatiponenta a acopesisului; Se vo respecta tipu) de materinl otiginal; Materiatels de Invelipace surt: {igll cemvndel (tin solz sau profilait), bl de zinc/cupry (plank
fEtjuitk, zolz cnsllndll) cternit, nrdezie; Inlocuines Invelitari vechi, unpmle se poaie face cu recaperare ce malerial; Se vor respectn toate detaliile inifiale de tinichigerie ale
lcopmslmlor prin wilizatea whlc de Zinc/eupru pentiu; el Beri tn streyini, dolii, yorfuri, pazii, ¥ fimetic de caz; In cazul In are e constath o sunt
date wtsl, jgheaburil i‘ rlancl vurli' locuite cu unele nnidmublldeuuc,curnf-mclmmlorcuml functional ¢i decomsdiv: gargui, vazoane, gine de fixere,
c-lemc agrafc, 1 A heaburilor gi burlanclnr trebuie realizah asifel Sncli scestza £ se integreze In compozilis fotadei, firk s 5e schimbe pnzqh initiald;
Elemeniele de proweegie, s:gunnll s du:or (ex. paraxdpezi, paratrisncte, balustrade) vor fi restavrete gau reficute dupll modelele gi materinlele initinle; Culorila §i texturile
maum.lelor ldmiu Ia intcrventil {conscrvere/restitare) pentru acopetijutile i sunl cele e pblimde prin prelucranes primard & acestora, In funclic de
i hsiniplake: figld ica ared (neglerurath, Girk efecte suplimentare de oxidere) lobla din zine s cupru, fier forjat, fier §ifmu ofel protejs! cu vopses
anticoroziva, lemn cearisat zial $i vnpsll tn culari armonizate cu fojads gi lnvelimru. Maicrialtle utiizate ta interventil (conservare/restaumre gi pentru interventiile noi) vor
fi de cea mai bund cakitsie; T carul vopsiril unor elemente de leronerle de pe acoperiy, calonile vor [ adecvae duph cele ale feranerici de I fajade yi culorilor pastel ale fadelor
alb, gri, Hrun, ey, albastru petrofeum, cu tonalithli de nuanie care prin refmctic/reflexic si my sulcse distors uni de perceptic a l:llluril ;Firma neluminoasa se va dispune in planul
fatadcl, [a nivelul panerslud, armontzal cu l'mdele sila a tndtfime de 1a care 88 fie vizibile de 1a nivelul ochivlui; Se i irea cu osica mz_lloc de pnbhciule "
supnfdclor vitmte lle Indirifor; Clal jei a2 va foce de catre gpecialisti atestati de catre Ministerul Culturii si Cullclnl' o
ice ; [n veds izari se va i i si d ia lehnica de arganizane & exectlici | iloe, a cansi i ud:ume, in anca
} din Legea nr 5071991 cu modificarite 3i completarile ulteri ; Pentru organi; de santier to vor achita taxcle de ocupare o domeniului public conform HC.I.M A
NSOIRUIQ Ducummnu tchnica in vedetea nuinriznnl Iuanrilur vn conti d de servicii incheiat ci: OPERATORUL. LICENTIAT, pertmi
jtare deseur, la d fonm art 17, llm(])dml.cgenmznlmnuu.:u modificarile si completarile ulierioare ;Tx ia tehnica
va i intocinita in conformitate co Legea e 501991 tep Onrtinud nr.839/2009 rep. HGR.525/1996 p., Legen wr 350/2001 rep., Legea nr |0/1996 rep, Tegea nr d §4/1996 rep,,
Codul Civil |
Avizele sy fasl liciate in eadtul sedintel Comisiel de Acord Linic din data de ; 21.07 2020

in concluzie, in situatia data — teren cu constructive monument istoric, CMBU este si utilziarea actuala.
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CMBU -
- legala - da
- fizic posibila - da
- fezabila financiar - da, pentru ca fiind zona mixta, este probabil ca ar fi utilizata ca si zona de
spatii comerciale si prestari servicii

- maxim productiva - da

a. Abordarea prin piata

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului
subiect cu active identice sau similare, ale caror preturi de vanzare se cunosc. In
prima etapa a acestei abordari se obtin preturile activelor identice sau similare care
au fost tranzactionate recent pe piata. Daca exista putine tranzactii recente, se iau in
considerare si preturile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite
spre vanzare, cu conditia ca relevanta acestor informatii sa fie clar stabilita si
analizata critic, iar cand este necesar se ajusteaza pretul altor tranzactii pentru a
reflecta orice diferente intre tranzactia reala si tipul valorii si orice ipoteze care
urmeaza sa fie adoptate pentru evaluarea care se realizeaza. Pot exista si diferente
intre caracteristicile juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzactii far
de cele ale activului evaluat.

VALOAREA DE PIATA TEREN
Valoarea de piata ale terenului se prezinta astfel:

V piata teren CF 354068 ARAD = 7.550 EUR, respectiv 36.775 LEI

Calculele se regasesc in ANEXE - 6.7

CHIRIA DE PIATA
Pentru terenul analizat, am determinat o chirie de piata de 0,45 EUR/mp/luna.

Calculele se regasesc in ANEXA 6.7

b. Abordarea prin venit

Valoarea de rentabilitate a proprietatii imobiliare a fost determinata prin metoda
capitalizarii directe.

Esenta acestei metode deriva din teoria utilitatii, care confera o anumita valoare unui
bun (sau proprietati) cumparat{e) numai in masura in care cumparatorul (investitorul)
realizeaza o satisfactie din achizitia respectiva. In cazul proprietatii, aceasta
satisfactie se reflecta prin castigurile viitoare realizabile din exploatarea obiectului
proprietatii.

Date fiind numarul insuficient de oferte expuse pe piata, abordarea nu s-a aplicat.

5. ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORII
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Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea abordarilor in evaluare,
relevanta datelor de pe piata si consistenta informatiillor de piata care au stat la baza
aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristice proprietatii imobiliare,
in opinia evaluatorului, valoarea estimata pentru terenurile in discutie tine seama de
valoarea de piata determinata in ABORDAREA PRIN COMPARATII DE PIATA.

V PIATA TEREN CF 354068 ARAD = 7.550 EUR
Conform Art. 697 din NCC - Evaluarea prestatiei superficiarului”, s-a determinat

valoarea chiriei de piata, pentru terenul de mai sus, valoarea lunare a chiriei fiind de
67,95 EUR, ROTUND 68 EUR.

6. ANEXE

datelor
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g7 Oficlul da Cadastru §i Publicltate Imobillars ARAD Chrcewn " adaer
.ﬂ.’ Biroul de Cadastru 5/ Publicitate imobfitars Arad /i Sl 7
r ¥ T Ana "l_'z::n :
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T co waetticars
[ty PENTRU INFORMARE o 000R4SETE 1Y

B IIAHE S ]

Carte Funclar® Nr. 354068 Arad

A. Partea L. Descrierea Imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Str Banatulul, Nr. 2, Jud. Arad

ol e oot | Supratata (mp) Obsarvatil / Referinte

Al 354068 151 Teren partial irprejmuit

Constructii

cre | MY car:l:ml Adresa Obsaervatii / Referinte

ALl | 3s4osec1 Loc. Arad, 5tr Banatulul, Nr. 2, Jud, |NF, nivelur:2; 5. construlta 18 sol64 mp; 3. Construne]
* Arad desfasurata:128 mp; Casa vamil, ragim de Inaltime P+1E,
eoyl constryir 1672

B, Partea il. Proprietari sl acte

Inscrier] privitoara 1a dreptut de proprietate gl alte drepturi reale Referinta

44397 / 18/05/202D
Act Administrativ nr. 83, din 28/02/2020 ermis de CONSILIUL LOCAL ARAD;

Se inflinteaza cartea funclara 354068 a Imobluiul cu numans AL
Bl |cadastral 354068/Arad, rezultat din dezmembrarez imobilulul cu

numaryl cadastral 353551 inscris in_cartea funclara 353551:
Act nr. 1052/1909;

B3 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandlt pi'n Lege, cota acl:ualal AL
1/i
1) ORASUL ARAD

@ Lransci I a nr, 1 0ZiTe}

or
;r;:s‘:risa :!‘J)n CF 312443/Arad. inscrisa prin inchelerea nr, 3050 tﬂn 02/04/1909; (mnnfn din r:onvers.la CF
-Mures

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 6933/2000;

B4 Tintabuiare, drept d& PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventla.] ALl
cota actuala 1/1

: pozitie ! Hmd. insmsa pn'? Inchelerea nr. 133437 oln 26/11/2013; pozlte
= .
Act Administrativ nr. 110, din 28/02/201% emls de CDNSILIUL LOCAL ARAD; )
Bﬂfﬁé’cﬁ_rea pmvlznﬂe. “drept de PFT"FFUETRTE proprietate pHvata,I gt AL
oba. n

1} MUNICIPIUL ARAD CIF.3519925

e Iranserisa din T T podite
grangcrisa din CF 312443/Arad, Inscrisa prin In Ma r, 26825 gn 14%

C. Partea IIl. SARCIN!?

Inscrieri privind dezmambrimintele dreptulul de proprietats,
drepturl raale de garantle §! sarcinl ’ Referinta
44397 / 18/05/2020
Act Notarial nr. 6933, din 23/11/2000 emis de NP CRISAN MARCEL BUJOR;
¢1 |ntabulare, drept de FOLOSINTAIN rangul Inchelerll of nf. 14978/2000, Al
dohandit prin actunsla 1
1

Document care contine date protejate de prevedesfie Legl Nr. 677/2001. Pagina l din4

Extrase pantru informane on-Bew 1 ddresa epay.ancplore Famular verphunca |1
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Carte Funclard Nr. 354068 Comuna/Qrag/Municipiu: Arad

Inscriar) privind dezmembramintele dreptulul de proprietats, Referinte
dreptur] raale de garantle i sarcinl
2
: Inscrisa prin Inchelerea o, In ' pozltle
transcrisa din CF 312443/Arad, inscrisa prin fncheisrea ny 73637 din 25/07/2017;
Document care conjine date cu b |, protejate de prevedesiin Legll N-. 677/2001, Pagina 2 din 4

Extrase pentru informasy on-tine Ly adresa apey.ancplre Formwtar verpunes 1 1
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Zarte Funclard Nr, 354068 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teran
Nr cadastral  [Suprafata {mp)®*| Observatil / Refarinte
354068 151 Teren partial imprejruit
* Supratata este determinatd In planul de prolectie Sterec 70,

DETALH LINIARE IMQBIL
2 =

Date referitoare la teren

E E::::sg':;e f,'@,f,', SuF:J;:ta Tarla Parcel® Nr. topo Observatli / Referinte

1| ewth fpa{ 151 5 - = LoT1

constructii

Date referitoare la constructii

cn Numar Destinatle Suprat. (mp) [Ttuetie Observatii / Referinte
construclie prai. (mrp juridici
constructi; de . construRa Ta 56164 mp; 5. CONSkruRs

AlLl] 354068-Cl locuinte 64 Cu acte{desfasurats:128 mp; Casa vamil, regim de

inalirme P+IE, srwl construil 382 @ |

Lungime Segmenta
1) Valarlla lungimilar segmentelor sunt obtinuta din projactie in plan.

Punct Punct Lungime segment
incaput| sfargit 1=+ {m)
1 2 i0.14
2 3 2.23
3 4 8.987
4 5 2.67
D care confine date p [, protejats de prevederfe Legh Nr. 677/2001. Pagina3 dind

Extrase pentru Informare on-fine 1 adresa apay ancpl.ro Formutsr versunea 1 1
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Carte Funclars Nr. 354068 Comuna/Orag/Municiplu: Arad

Punct Punct] Lungime sagmant
inceput] sfirsit 1= {m)
5 6 9,891
- 8 7 2,508
7 8 1.0
L] ] 0.708
9 10 0.938
10 11 5.136
19 12 1.066
12 13 1.469
- 13 1 2.23
= Lunglmile segmantalor sunt determinata In plﬁiJ de prolectie Stareo 70 §i sunt rotunjite ls 1 mitimatru,

== Distanta dintre puncte aste formatd din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru.

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birou

Praze'ntul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor jurdice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunior, Jar Informatiile prezentate surnt

susceptiblle de orice modificare, in conditille legii.
S-8 achitat tariful de 60 RON, -Ordin de plata cont OCP| nr.1/13-05-2020 in suma de 60, pentru serviciul de

publicitate Imobiliard cu codul nr. 222, 231,

Data solutionaril, Aslstent Reglstrator, Referent,
18-05-2020 AURICA-LELICA KISS
Data elibersril,

{parafa 5! semndtural Tparafa 5l semndtura)

hadltt, 114 CuBPoiL)
Dbt DOS 110 1100 59 o0508

Lo -

Document cane contine date cu caracter personal, protajate de prevederfis Legh Nr. 677/2001, Pagina 4 din4

Extrate pentru informare on-ling la adresa apay.ancpl.re Formulsr wirunea 1 1
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F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 49173 din  16.07.2020

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. ”ag’din 30 U0
in seopul ;

Lucrari de CONSTRUIRE : RESTAURARE FATADE , SCHIMBARE INVELITOARE , AMPLASARE FIRMA
LUMINOASA ;

Ca urmare a cererii adresate de m fizica cu domicifiul in judeful
ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod pogtal’, StTy , Or. 2, bloc , sc. , etaj , ap. , telefon ,

e-mail , inregistrati la nr. 49173 din 16.07.2020

pentru imobilul - teren gifsau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod pogtal ,
Str. BANATULUI , nr. 2, bloc, sc. , etaj, ap. sau identificat prin CF 354068 ARAD 3

TOP: 354068 ;.

In temeiul reglementfirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobatd cu hotirfrea Consilivlui Local
ARAD nr. 201/ 2014 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind sutorizarea executdrii lucrfirilor de constructii, cu
modificiitile 5i completdirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Teren siluat in intravilanu) municipivlui Arad, intabulare drept de proprietate, Municipiul Arad, dobandit prin Lege, cota
actuala 1/1 ; Suprafata de teren, conform CF. nr: 354068 ARAD - $=151,00m.p ; Se noleaza intabulare drept de
Fi it oo ie. cota actuala |/1 pentru terenul inscris in CF nr.354068 ARAD, in favoarca

ererea de aulonzare va fi formulata si asumala de catre toti detinatorii unui drept L sau de mandatar, care va face
dovada notariala a mandatului sau ;

Imobilul este inclus in ansamblul urban al municipiului Arad conform anexei Iz Ordinului Ministerului Cubturii si
Cultelor nr.2314/2004 modificat prin Ordinului Ministeruiui Culturii si Patrimoniului Nationa) nr.2828/2015 privind
aprobaren Listei monumentelor istorice,actuslizatn si a Listei monumentelor istorice disparute,cu modificarile si
campletarile vlterioare; Se noteaza intabutare drept de FOLOSINTA in rangul inchitierii of nr.14978/2000 dobandit prin
Conventie, cota actuala 1/1 ; Anterior depunerii cererii de autorizarc se va asigura reglementarea formei juridice de
atilizare a terenului, cu titlu oneros, prin cumpararea acestia de catre proprietarul constructiei sau constituirea unui drept

de SUPERFICIE cu titlu oneros.

2. REGIMUL ECONOMIC
Destinetia zonei,conform PUZ-MONUMENTE PROTEJATE si R.L.U aferent, aprobat prin HCLMA nr.201/2014: zona
mixta/pol al centrului de cartier Aradul Nou ;

Folosinta actuala : -teren intabulare drept de proprietate a Primariei Municipiului Arad ;
-cladire-spatiu comercial drept de proprietate #
D

Se solicita : RESTAURARE FATADE , SCHIMBARE INVELITOARE , AMPLASARE FIRMA NELUMINOASA ;
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3. REGIMUL TEHNIC

ZIR 7 ,S)R nr36, 150 ] 138 iols exi fatorie, eod 1M1 AR-I1-4-B-00566, imobil construciie ctog |, conform R.1.1), aferent PUZ
Masyumenie , aprobet prin HCL.M.A ne. 20172014 ;

Ta:n lllllll m 'UTR ]2. in conformitate cu P.1). d s R1. U ; Suprafats de teren, conform CF ne 3M06F ARAD-3=15Imp ; Echipara cu wtiliati - spa. camlizare, ooergie
te ; POT, CU'T R:.:m de i:ullnme netchimbate ; NI vor §i afectate strucam de rezistents si stabilitatea constnictiel, propeictatite invecinale,

latia pi Sevurpl:lrl 1 e originale ale cladiil 1 istoric | Sevuru;aﬂlpt:wdﬂﬂul"UZCP memuummmhtpﬂn
IlCl.MArlmlmll.Semwa d de, fara a §i Timsd ¢ 1-mmi permise henid de conservare § a dor ixtotice, inclutty
mpul;si curesie; ~cularile g lexnmile mlt:f-lelnt dmmhmiiﬁmﬂmmwkmﬂukmmﬂlhﬂln Tunctic de suportul cxistent,
iginalefinifinle gi de reghitrel la lencuiclile exisiente ag vor realiza dowr cu lencuiel Fu mortar pentru asarare, pe baea de var |, -ngrivelile
:nmhmminmmlhawwmﬁlmulpehuld“ﬂmldemm n :ulmldmh duph culotrea inifis\ll; -prin zugdAveli splicate saclurilor sz va {ine scama de
zugrivires Integh Fajade; -ac interaie i tiilc cane achimbl tnitiall & dud ixtaric; -t¢ intermc reparayii de bencuiell i finisaren exterloars pe

pinti componeme separaie alc clitrilor, operstivnile se vor realiza pe toate fojadele In totalltate ;llrliu ecestorn; -se intcizic Teperaiile In tencuieli exisienie cu tencudeli din
truawiat o baxd de cimend; e inereice l’ﬂm Tn totalitate 8 tencuielilor inonice/initisle; -a interzics monzma pe fajade, n-:lwv la niv:hl mduﬂnr x rqddm #i {sstalatiilor
edilisare, n aparaiclor de ner climmti ilarm de uz cagnic B pentru ﬁmcﬂml de comert, slirentatie publica, sdmi L -he § ifor prin actiuni
Mizice: spargere, Ingtupare hivel soclu prin supainkljoncs e arice d h Mudnwmiﬂemememmdlnllumddsukwnmle
mmakmnmh-mmmiﬂmdu”:hmim - i ice folnsi #i cularilor alicla decht cole admise; Se vor prerents fologmili codor
ale fatadelor tn stadiul aciual, Ref Jui existent de vl it Tnlecitren Savetilon] vechi; Noum invelitoare va T din acelasi mutrial pe loola ngralata, in Runctio dc
mmstca componenta & scoperisului; Se va Tesp upuldn rial original; M ialelc de Trvclizmre purt: (ighh ceamicd (tip sole ssu profilail), tabldl de zine/cupru (pland
FAl{uits, solz mmuml) eternil, ardezie; Inlocul fi vechi, originale, sc poate ficx tu recapersse e material;, Se vor respecia toate detaliile inijiale de lirtichigeric aie
ncopeniyurilas prin willeares tahiei de i fcupra pentru te, lhcrimare Is srcyh, dolii, yorjwri, pazid, In l’uu:;lc da ar; |n carnl [n care se conststh cif suni
degxmuu\mjg)ubunledlm!lmelemI‘ilnloc\nlecumlcmndlnnblldeﬁm.wmrnmmelmmjdwcaml‘ i pargd, yine de fixare,
cleme, agrafe, Wi A jgheabsril au burianelor trebuie realizats astfel incdt scestea el s imtegreze In m‘pmﬂh fnpdes. @l o se schimbe pmﬂh iniflald,
FElementele de prateesie, swml 3l decor (:a. i, ] de} vor fi restacraie mau reficule du;l mnddela 1] mam-lalele inifisle; Culocile §i textnile
mu-.rhlelur -lmll: h mnm.il )] |xmn| PetE Jor istarice sun cela 1 primarll & scesiora, Th fonctic de
and (negl firk efeetc mlinmrtdcoxklue].ubh din :innuummﬂafmjnt, ﬁzrnhuqdpmq-lwvum
anticorozivi, lemn ecarisat rmqn i vopsil Sn culori nrmonizate it Fatada i Invelitoorea: Materialcle wtilieste Ln interventii (mmvndm #i pentru isserventiile noi) vor
£ de cea mai bund calitate; Tn cazsd vopaitil unor de ie da pe acoperly, culonle vor 6 adecver dupd cele ale fi tel de la fatade 31 culorikor paste} sle fajade)
aib, gel, bram, ocru, llhnm petlnlun, cu lonalith{l de nuanje care prin refractie/reloue i nu sufiess distors wn de puup‘h [ r.ulmli Firma neluminoam 2 va dispune in planul
fatadcl, In mivelul p cn’,";ihu'lrﬁhhucd:llmllﬂevkmledehnhdll hiutul; Se i ires cu orice migloc de publiciiate a
feteloe vitrate ale cladirilor, [ab d, iei 3¢ va face de catre specialisti stestatl de came Mimnerul Culnnh 2 Cuhdu: £y respoctares exigemtelor lpeciﬂ:c
dmn:nhlmrmnmmn:lnti:hnu Invd:ruuuminnlnnimmnhi‘ tn ichmica d¢ organizase & n cani oacdeu este ¢ in anexa
1derpll5tl.'l991::umuﬂlﬂm‘ilan k i ; Menlm | do santier 3¢ vor schits taxele de ocupare a o dulal public aform HCLM.A
nr, 5o1nom Dmmnmn tehnica in vederea lu!urlnnl Iwmﬂur va comite contractid de prestari servicil incheist cu OP'EIMTOR'IH IJCEJTIAT pentru
descurd, la d } farm art. 17, alin (3) din Legea 66.217 /2011 rep., cu madificarile si tehnica
va I intoemita in conformitate o Legea . 501991 rep, », Drdinul nr 439/2009 rep JIGR 5251996 =p., Legsn w.J50/2000 rep., Lqu nrIGA1996 rep., Lapl nr 11471996 rep,
Codul Civil ,
Avizehe un rusl solichats in eadi) sedinted Camisie de Acond Unic din data de ; 21,07 2020

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in secpul declarat pentrn intocmirea documentatiei in
vederea obtinerii Autorizatiei de construire pentrn, RESTAURARE FATADE , SCHIMBARE INVELITOARE ,
AMPLASARE FIRMA LUMINOASA

Certificatul de nrbanism nu fine loc de autorizafie de mns_t-ruireldrsﬁin;nre
3i nu coaferd dreptul de » executa lueriiri de constracyii

4. OBLIGATIT ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elaborfirii documentafiei pentru autorizarea executdrii lucrfirilor de construcfii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muregului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva S1A) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupta mediului, modificati prin Directiva Ccnsiliuni 97/11/CE gi prin Directiva Consiliului gi
Parlamentului European 2003/35/CE privind parliciparea publicului la elaborarea snumitor planuri §i programe in
legaturd cu mediul i modificares, cu privire la participarea publiculvi 5i ccesul Ja justifie, a Directivei 85/337/CEE ¢i a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantu i obligatia de a contacta sutoritatea teritoriali
de medin pentru cp aceasta sA analizeze si s& decidd, duph caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitici
puhblice/private in lista proiectelor supuse evalubirii impactului esupra medialui.

fn aplicaren prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, prccedura de emitere a acordului de miediu se
desfiigoars dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior deounerii documentafiei pentru sutorizarea executfrii
lneririlor de constructii 1a avtoritatea administratiei publice competente.

Tn vederea satisfacerii cerinfelor cu privire ln procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competents
pentru protecila mediului stabilegte mecanismul asiguréirii consulidrii publice, centralizini optiunilor publiculvi si
formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consulthrii publice.

Tn acesic conditii:
| Dupd primiren prezenului Certilicat de urbanism, TITULARRIL arc obligalia de a s¢ prezenta la autoritatea competentd

pentru protectia medivlui in vederea evaluitrii inifinde a investilici gi siabilirii necesitatii
| evalulini efectelor ncestein asupra mediului, In unna evaluficii iniiale a investitici sc va emite actul administrativ al
| autoritalii compelente pentro protectia mediukog
; In gituagia in care auloritutes competenti penlni protectia mediului stabilegle necesitaten evalubini
:
i

clectelor investifiei asupra mediului, solicitantul are obligniiz de a notifica ncest fapl autorit{i
adiministrafici publice competente cu privire la men|ine rea cererii pentiu nulorizaren execuilici
lucrlirilor de constuchii,
I situniin in care, dupa emiterca Cortificatnlin de urhanism ori pe parcursal derlirii procedurii de
evabume a efeclelor investifiei asnpra medinfui solicitaniol renveddt ba infenlin de reatizare o investific)
acestn are oblipapa de o notificn neest Tpt antonla) i admimisirage) pablice competente |
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F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofits de
ormiltoarele documente;

n) certificatul de urbanism;

b) davada titlului asupra imobilului, teren gifsau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
§i extrasu! de carte funciar® de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispunc altfel (copie legalizata);
La sutorizare se va prezenta cxtras de Carte Funciara, ariginal, actnalizat, DOVADA UNUI DREPT REAL IN
FAVOAREA SOLICITANTULUI AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE

¢) documentatia tehnich - D.T., dupi caz:

B DTAC. O DP.TO.E. O D.T.AD.

d) Avizele i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitd{ile urbane i infrastructura:

1 alimentare cu apa O gaze neturale
[ canalizare O telefonie

R alimentare cu energie electrica 3 salubritate

{3 alimentare co cnergie termica [0 transpowt urban

d.2. Avize i acorduri privind:
{0 securitates la incendiu [ protectia civild O sanftalea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale gifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
— Aviz Directia pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Netional Cultural al jud. Arad
--Aviz TELEKOM
~Aviz RDS

d.4. Studii de specialitate:
— Expertiza tchnica
--Plan de situatie pe suport topografic vizat de OCPI pentru terenul inscris in CF. nr: 354068 ARAD,
intacmit in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, Anexa 1, Continut Cadru

¢) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectin mediului;

f) Dovada privind achiterea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarclor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de 1a data emite-ii.

Cons.

) PRIMAR, .SECR GENERAL,
Calin Bibart = r

Achitat taxa de 7,20 lci, conforn chitonfei serin AR XWF nr. 0220944 din 16/07/2020, taxh de urgenta - RON i taxh
pentr: avizarea Certificatului de urbanism de catre Comisia de Urbanism 5i Amenajarc a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitantei seria nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ H0d X

la data de .
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b. Date detaliate despre proprietati— Cap. 2

¢. Plan de amplasament si delimitare

IDENTIFICARE OCPI

B Prfmosen

B eelprnens Tmoncsm o | i (Foved b XY £ Hiw B 5 At e QU
L 0 0 & Rteces groporalancplrosgeonsialar i Aecar s bt

- u ——t—a ylany M‘m - a "
1

a @ g -

£
1-;14::9.1

Lernizare rapids O

Cautars Imabfl O
Juivt  ARAD

ST acd
Mg dacmret

d. Fotografii ale proprietatii
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f.

Nu este cazul, abordarea prin venituri nu s-a aplicat

g. Date despre vanzari si cotatii

Informatii istorice despre venituri si cheltuieli

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect
cu active identice sau similare, ale caror preturi de vanzare/ oferte, se cunosc.

VALOAREA DE PIATA A TERENULUI

Din oferte prezentate pe piata, referitoare la vanzarea de terenuri, rezidentiale sau
industriale, am ales urmatoarele oferte.

trent
suprafata prot pret/imp stradal | adancims
{mp} {EUR} {EUR/mp] {m} {m} utilitat SECERL adrasa sits abservatii

strada

326 | 16300 50 175 | 8 stracal asfaltata Gradiste gix
strada

483 | 24150 50 205 | 24 stractal asfaltata Gradiste olx

partial pe
leran {gaz si tu casa veche de

460 | 39800 87 50 | 9 curent el) _asfaliata Pamsava storia demolat
asfaltata, Aradul Nou -

S00 | 53,000 106 40 | 13 stradal Tabacovici zona Tabacovici | imobiliare |_intravilan cc

Buiac, zona
noua, sir

500 | 17,500 a5 20 | 25 siredal sirada pietruita | Qrizont olx intravilan cc
straca Sanicolaul Mic,

500 14100 28 | nec stradal asfaliata sir. Taralutui olx intravilan cc.

intravilan ce, str

sfradn ullracentral, Balintineanu, cu casa

185 47500 257 12 | 15 pe leran asfaitals zonge Podgonia staria dé demolat
sirada Bujac, str.

481 23000 48 5| B3 stradal astaitata Mircea Voda oix infrawilan cc
sirada rig-

640 27520 | 43 17 | 38 siradal aslaitata Aradul Nou imabiliara intravilan

colt, 2
fronturi sirada Aradul Nou - nig-
430 47300 | 110 stracale stradal asfaltata zona Tabacovica imobiliare | intravilan
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Estimarea valorii de piata a terenului:

C.D:

Elamentul de comparatie Teren de evaluat A - 1D: www.olx.ro B - 1D www.olx.ro www.langimoblliare.ro | Explicatli ajustari
Suprafata {mp} 151 328 481 500

intravilan curti

constructii in intravilan curti

suprafata de 151 constructii in intravilan curti intravilan curti

tmp, forma regulata, | suprafala de 326 constructi in constructii In suprafata

front stradal de cca. | mp, front stradal de suprafata de 481 de 500 mp, front stradal

15 m la strada cca 17.5mla mp, front stradal de de 40 m la strada

asfaltetn , str. straca asfaltata, cca. B m la strada asfaltata, Tabacovici,

| DESCRIERE Banatulul gradiste asfaltata, Bujac Aradul Nou
Pretul de ofertare (EUR/mp) 50 43 106
ELEMENTE SPECIFICE
TRANZACTIONARII
TIPUL COMPARABILEI
({tranzactie / oferta) oferta cferta oferta
din analiza pietel,
marja de

Marja de negociere din piata negociere aste de
specifica (%) -10% -10% -10% -10% | 10%
Cuanium ajustare (EUR/mp) -5 -5 -11
Pret ajustat (EUR/mp) 45 43 95
DREPTURI DE PROPRIETATE
TRANSMISE drept absolut drept absolut drept absolut drept absolut
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% | nu este cazul
Cuantum ajustare (EUR/mp) o] 0 1]
Pret ajustat (EUR/mp) 45 43 a5
RESTRICTI LEGALE
{reglementara urbanistica} nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% | nu este cazul
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0 0 1]
Prat ajustat (EUR/mp) 45 43 95
CONDITII DE FINANTARE numearar numerar nutyserar numerar
Cuantum ajustare (%} 0% 0% 0% | nu este cazul
Cuantum ajustans (EUR/mp) 0 '] 0
Pret ajustat (EUR/mp) 45 43 95
CONDITIl DE VANZARE nepantinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% | nu este cazul
Cuantum ajustare (EUR/mp} 0 0 1]
Pret ajustat {EUR/mp) 45 43 95
CONDITII DE PIATA curente curente curenta curente
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% | nu este cazul
Cuanium ajustare (EUR/mp) 0 o] 0
Pret ajustat {(EUR/mp) 45 43 35
CHELTUIELI IMMEDIATE nu n nu nu
Cuantum ajustare (%) 0% [ 0% | nu este cazul
Cuantum ajustare (E(/R/mp) 0 0 o
Pret ajustat (EUR/Imp) 45 43 95
ELEMENTE SPECIFICE
PROPRIETATH

Arad, cartier Aradul Arad, Aradul Nou,_ zona
LOCALIZARE Nou, str. Banatului Arad, Gradiste Arad, cartie Bujac Tabacovici
Comparativ cu subiectul mal slab mai slab similar
Cuantum ajustare (%) 10% 10% 0% { din analiza pietei
Cuantum ajustare (EUR/mp} 5 4 1
Pret ajustat (EUR/mp) 50 48 95
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Suprafata (mp)

151

326

500

Cuantum ajustare (%)

5%

-20%

Cuantum ajustare (E LiR/mp)

=18

nu este caxul

Prat ajustat (EUR/mp)

52

76

Acces, forma, reliaf

direct din strada
asfaltata, plan, front
siradal {a strada
asfaltata ( str
Banatuluir) cca, 15

ml, forma regutata

acces direct din
strada asfaltata,
front stradal de cca.
17.5 m, cartier
Gradiste

acces direct din
strada asfaltata,
front stradal de cca.
8 m

accas direct din strada
asfaltata, front stradal
de cca. 40 m

Cuantum ajustare penir: acces

%)

0%

0%

0%

Cuantum ajustare peniru acces
{EUR/mp)

din analiza pielei,
diferente de

calegori de drum

Pret ajustat (EUR/mp)

52

76

Cuantum sjustare peniru
lopogarfie (%)

0%

0%

Cuantum ajustare pentru
topogarfie (EUR/mp)

nu este cazul

Pret ajustat (EUR/mp)

52

76

Cuantum ajustare front stradal
{%)

-8%

0%

8%

Cuantum ajustare front stradal
(EUR/mp)

4.00

8.00

tin analiza piefel,
comp. AsiB

Pret ajustat (EUR/mp)

48

Echipare teren ( utilitati)

utilitati: pe teren

utilitati sirada|

utiitati stradal

Cuantum ajustare ulilitat! (%)

4%

utilitati stradal

4%

2%

Cuantum ajustare ulilital
{EUR/mp)

2.00

2.00

2.00

din analiza pietei

Pret ajustat (EUR/mp)

50

70

caracteristici economice

intravilan

intravitan

intravilan

intravilan

GCuantum ajustare {%)

Cuanium ajustare (EUR/mp)

nu este cazul

Pret ajustat {EUR/mp)

50

50

70

Utilizare

comercial

rezidential

rezidential

rezidential

Cuantum ajustare (%)

Cuantum ajustare (EUR/mp)

nu este cazul

Pret ajustat (EUR/mp)

50

T0

Compenente non imobiliare

nu

nu

nu

nu

Cuantum ajustare (%)

Cuantum gjustare {EUR/mp)

nu este cazul

Pret ajustat {EUR/mp)

50

70

Ajustare totala bruta absoluta
| (EUR)

13

28

Alustare totala procentuala
absoluta (%)

26%

13%

27% |

Numar de ajustari {buc)

Valoare de piata a terenului de
evaluat (EUR/mp)

Valoare de plata a terenulul de
avaluat (EUR)

7,550
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ESTIMAREA CHIRIEI DE PIATA

Din oferte prezentate pe piata, referitoare la inchirierile de terenuri, rezidentiale sau
industriale, constat o plaja larga de chirii, de la 0,12 EUR/mp, pana la 1,2 EUR/mp

(rezidential).

Am ales

urmatoarele oferte:

front
suprafata prat chirls stradsl adancime
{mp} (EUR} pretimp {m) {m} utilitath acces adresa site sbservatil
strada
45000 | 45000 1.00 200 | 225 in zona asfaltatn Arad, zong Mstro [ publi24
platicrma
strada Micalpca, zona real- belonala 1000
5076 | 1,700 0.33 50 | 102 stradal asfallata MARIS invesrments mp
cantral, Piata
60O | T 012 12 | S0 stradal asfaliata Sarbeascs publiz4 tezidantial
Micalaca, insirea
spre Sira,
intersectia
Livada /DJ
4200 | 1.500 0.36 100 | 42 stradal asiallala, DJ. Arad-Siria olx intravilan ec
3000 | 1.000 0.23 80 | 38 in zoha Centura Nord Arad Glx intravilan cc
strada Sega, sir. Ctin
1012 250 | 0.25 50 | 20 atradal asialiain Brancoveany olx pe colt
str, Ovidiu
slraga {Centura Nord),
400 400 | 1.00 nec stradal langa CET olx intravitan cc
strada Micalaca, Calen teal- pratabil
1000 1000 | 1.00 12 stradal oslaliata Radnei invesrmants spalatarie auto
curant
electric pa
teren, Ctin
restul srada Brancaveanu, nr,
408 400 | 098 11 stradal aslaliaia Arsd, central olx &3
cu 2 cladir. 1
strada birou 5i 2
1000 1200 { 120 nnc nu asialiata Zona Vigicu lgjumale depozite
strada Gai, langa la vanzare 49
3827 500 | 0.13 40 | 96 altradal asiolista manastire oix EURImp
sirada Zana Ind
7000 1100 § 0.16 50 | 140 stradal asfaitata Zadareni publi24 teren industrial
parcara
amanajata
strada {platforma
5060 | 1,050 021 30 | 169 _siradal asialiata Arad - Curtici publiz4 macadam)
sirada Asad - Poltura (
550 250 | 04§ e atradal asfaltata 1.G. Duca} oix 2ir. Poetului
sirada Arad - Poltura |
1100 | 220 0.20 20 | 55 stradal i 1 G. Duca} ol str Agricultarilor
sirada
5000 | 2,500 0.50 nec Pp# leren gsiallata Arad - Asropar oix Calea Bodrogutui
A-lD: B-ID: c-lo:
|_Elementul de comparatle Teren de evaluat WWW.0IxX.ro www.publi24.ro WWW.OIX.Io Explicatli ajustarl
Suprafata (mp) 151 408 600 550
intravilan curti intravilan curti
constructii in suprafata constructil in
de 151 mp, forma intravilan curti suprafata de
regulata, front stradal constructil in intravilan curti 550 mp,
de cca. 15 m la strada suprafata de 408 constructii In teren cu front
asfaltata, adancime mp, front stradal suprafata de 800 dacca 11m
medie 10 ml, ocupal 11 m, adancime mp, front stradal la strada
partial cu cladire 30 m, la sir. Clin decca. 12mla asfaltata ,
monument istoric din Brancpveanu, sirada asfaltata, Paltura, sir
DESCRIERE Patrimoniul National zona Sepa Pla Sarbeasca Postulul
Pretul de ofertare (EUR/mp) 0.6 0.12 0.45
ELEMENTE SPECIFICE
TRANZACTIONARH
TIPUL COMPARABILEI
(tranzactie / oferta) oferia ofenta olerta
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din analiza pietei,

marja de
Mara de negociere din piata nagociena este de
|_specifica (%) -20% -20% ~20% -20% 20%
Cuanturn afustare (EUR/mp) 0.20 0.02 0.08
Pret ajuatat (EUR/mp) 0.78 | 0.10 0.36
DREPTURI DE PROPRIETATE
TRANSMISE drapt absolut drept absabut drept absolut drept absolut
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% nu este cazul
Cuanitum sjustare (EUR/mp) 0 0 1]
Pret ajustat (EUR/mp) 0.78 | 0.10 0.36
RESTRICTIl LEGALE
(reglementare urbanistica) nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt
Cuanturn ajustare (%) 0% 0% 0% nu este cazul
Cuantum ajustare (EUR/mp) 1] 1] 1]
Pret ajustat (EUR/mp) 0.78 | 0.10 0.16
CONDITII DE FINANTARE numerar numerar numerar numerar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% nu este cazul
Cuantum ejustare (EUR/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 0.78 | 0.10 0.6
CONDITII DE VANZARE nepartinitoara nepartinitoare nepartinitoare nepartiniloare
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% nu este cazul
Cuanlum ajustare {EUR/mp) 0 o] 0
Prot ajustat (EURI/mp) 0.78 | 0.10 0.26
CONDITI DE PIATA curenta curente curente curente
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% nu este cazul
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0 - ']
Pret ajustat (EUR/mp) 0.78 | 0.10 0.36
CHELTUIELI IMMEDIATE i nu Ay ny
Cuanium ajustare (%) 0% 0% 0% nu este cazul
Cuanium afustare (EUR/mp) 0 1] [
Pret ajustat (EUR/mp} 0.78 | 0.10 0.36
ELEMENTE SPECIFICE
PROPRIETATH
Arad, cartier Aradul Arad, central, Arad, central, Arad, carljer
LOCALIZARE Nou, sir. Banatului zona Sega Piata Sarbeasca Poltura
Comparativ cu subiectyl mai bun similar simiiar
Cuantum ajustare (%) -15% 0% 0% | dinanaliza pistei
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0\- -
Pret ajustat (EUR/mp} 0.67 | 0.10 0.36
Suprafata (mp) 151 408 800 550
Cuantum ajustare (%) 10% 10% 10% din analiza pielel
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0.07 0.01 .04
Pret ajustat (EUR/mp) 073 | 011 0.40
direct din
strada
direct din strada asfaltata,
direct din strada asfaltata, plan, direct din strada plan, front
astaltata, plan, front front siradal la asfaltata, plan, stradal la
stradal la strada strada asfaliata ( front atradal la strada
asfaltata { str sir. Ctin strada asfaltata asfaltata { str.
Banatului} cca. 15 m), Brancoveanu) (Pta Sarbeasca) Poetului} cca.
adancime teren cca. 10 cca. 11 ml, forma cca 12 ml, forma 11 ml, forma
Acces, forma, relief ml, forma regutata regulata repulata regulata
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Cuantum ajustare peniru acces {%)

0%

0%

Cuanlum ajustare pentru acces
(EUR/mp)

nu este cazul

Pret ajusiat (EUR/mp)

0.73

0.40

Cuantum ajustare penlru topogarfie
(%6}

0%

0%

Cuantum ajustare peniru topogarfie

{EUR/mp)

nu este cazu!

Pret ajustat {(EUR/mp})

0.73

011

0.40

Cuantumn ajustare front stradal (%)

0%

Cuantum ajustare front stradal
{(EUR/mp)

nu este cazu!

Pret ajustat (EUR/mp)

0.73

0.11

Echipare teren ( utilitati)

utilitati: pe teren

Cuanlum ajuslare ulilitati (%)

curent electric pe
taren, restul
stradal

utilitatile stradal

utilitati stradal

5%

47%

13%

Cuantum ajustare utilitat (EUR/mp)

0.04

0.05

0.05

din analiza pietei

Pret ajustat (EUR/mp)

0.77

0.16

0.45

caracteristici economice

intravilan

Intravilan

intravilan

intravilan

Cuantum ajustare (%)

nu este cazul

Cuantum ajustare (EUR/mp}

Pret ajustat (EUR/mp)

D.16

0.45

Utilizare

comercial

comercial

comercial

comercial

Cuantum ajustare (%}

0%

Cuantumn gjustare (EUR/mp)

nu esta cazul

Pret ajustat {(EUR/mp)

0.16

0.45

Componente non imobiliare

nu

nu

Cuantum ajustara {%)

Cuantum ajustara (EUR/mp)

ny este cazul

Pret ajustat (EUR/mp)

0.77

0.45

Ajustare totala bruta absoluta
(EUR)

0.22

Ajustare totala procentuala
absoluta (%)

23%

50%

18%

Numar de ajustari {buc)

Valoare de piata a chirlei

|_{(EUR/mp/tuna)

0.45

Valoare de plata a chlrlal lunare
{EUR/una)

67.95

h. Alte informatii considerate adecvate
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RAPORT DE VERIFICARE A VALORII DE PIA]'A 2 [25.02.2022
Teren intravilan 151 mp construit. Drept de superficie

Verificare cu Obiectiv Extins IEOE!

Verificare RAPORT DE EVALUARE 1/2021 Teren CF354068 Arad, str.
Banatului, nr. 2 (RESV)

VALDE MAMAGEMENT CONSULT 184
C.1. 5. R0 9504710
ARAD - ROMANI

Autor Raport evaluare verificat Intreprindere Individuala @ D

prin Evaluator VE EPI / Iegitimatie= 13.701 -

Clientul raportului verificat
Utilizator desemnat al evaludrii Municipiul Arad
Clientul verificarii Municipiul Arad

Directia patrimoniu Municipiul Arad Serviciul Evidenta si
Administrare Domeniu Privat

Utilizator desemnat al verificarii

Data evaiuarii 11.01.2021
Jata raportului de evaluare verificat 14.01,2021
Data de referin{d a VOE 25.02.2022

Data raportului de verificare 25.02.2022
Verificator VALUE MANAGEMENT CONSULT S.R.L.

Erin Evaluator VE EPI/ Iegitimaiie _l 13.804



Terment de refar

p—

nta ai verilicar

Identificaraa evaluatorului verificator

Denumire VALUE MANAGEMENT CONSULT S.RL. *  Adress Arad, sir. Stefan Ciclo Pop, nr. 20 ¢
ClR 20303980 *  Autorizatie membru corporaliv / Lepitimatia ANEVAR 0115 N
prin evalumlor venificator autorizat / Legilimatie ANEVAR
3.804 2

Identificarea evaluatontul autor al raportuiui de avaluarm verificat
Denumire Intreprindere Individuatd Luca Flodcn *  Adresa Comuna Viadiminescu, jud. Arad N
Cul 22227961 *  Autonzatis membru corporaliv / Legilimatis ANEVAR 113,701 ‘
prin escluaior atonizat / Legitimatie ANEVAR

G- 1! .
Raportul de cvaluare supus veriicinl Dreplul de proprietals evaluat

Dreplul de propristate asupra Terenulul intranilan, cotegoria de lolosinii Curfl
construchl, inlatids! in axlrasul CFIS54088 Arad, Tn suprafaid de 151 mp, in
propristates Municipiului Arad. Pe teren csta adiicald cladima Casa Vami,

|

RAPORT DE EVALUARE 1/2021 Teren CF354088 Arad, sir. Banatulu, n. 2 {(RESV) propristatea sofior Panlazescy,
Chiria da piath peniru Toronul intnndtan, cotegoria de lolosintd Curfi construci,
indabulat In extrasul CF354068 Arad.
Ciloniul reportulul variicat
CNP ! s Caitat Teulasii Dreplulul de folosingd al tarenulul Subject, i, al dreplului de proprietale asupra
= clidlini Casa VMY, ediicetd p tererl sublect
Willizator desemnat ol evaluiril Adresa
r
Municipiu) Arad, Directia patrimoniu Serviciut Evidentd . .
¢ Administrara Domenius Privat Arad. Bel-Renoial ir.i75 Judet And
Clianiu| varificarll  Cod fiscal Adresa
Municipiu) Arad 3519925 Arad, Bd, Rewolutjei nr. 75 : Judat Arad
LHilizator dasamnat al verificarif Admsa
Diruciia patdimoniu Municiplul Arad Serviclul Evidentd Arad : - Arad .

o Administrare Domaniu Privat

Scopul vorlflcAci

Prezentul raport de verificare cu obiecliv exting (RVOE) este intocmil [a carerma ulizatoruiu desemnat el avaludidl in scopul prezentdsi de catre verilicalor a propriei opindl asupr valorl de paatd
a bunuhsl evaluat in RESV precum gl asupra chiriel de piati alsrenta tersnulul, peninu luarea uncr decizil managedele de ciira clienl i destinater. Opinla vesificalorulul asupra valoril de piatd va fi
Ia data evaludri cu obiecliv extins, Esle inlerzisa ttilizarsa aporiulul do verificars, integrol sau in parte, penliy orice alt scop. In consecinta, in mod expras, esle inlerzisa ulilizarea valoni de
pialh rezudlate in urma varificasdl In scopul Impozitadi, garantarii impromutulul sau oficlinn et scop v excepls schintilut bunul de calra Aulodtates Locatd cu alte bunuri de valoars de patd
echiatenis.




Oblsctivul varificirll: Verificare cu oblsciiv exting (VOE)

Data relavents ale bunuiul avaiuat in raportul verificat, preiuate din raport:

Supralefa fofald | Suprafeis mésumid . . [Chirla de piala
Adresd Denumirs, tip yicalegorie faren  |inscrisd in CF  |folaid inscriss ke | Drapt ds folosinta V”“’;‘é;ﬂ”" &0 | tunars) din E'““"’“: ﬁﬁd:;'ﬁd'“ R"""’:‘“."e ;‘“""““
(mp) CF (mp) RESV il
- in, Municipiu T intravilan, categoria CC, insuprafald =
. Banatdu,ne.2 | Teran intravilan, curti cons 151 151 | Dep 7.550€ prase| Tersn /nsuprafaia
Tt = el PR eomin el Arad 151 fp, avdnd edificata ctidira Casa Vamii
-, le construith = 64 mp; LHtAl: I zond;
Data avatudni In . Scop §i vlilizere svaluame declarale n Voloaroa de piaja Chirla de piald — h ;
- 1 vesifical Abordari / Reconciiiere udiag RESV unilard (lunars) unitard formd ‘teren: mgl.::&ms drum platrult; front
POt gt 15 mi
S-a refactd cercatarea de piaid prin
Stabibrea valosii de platd a tarenulul identificarea unar Comparabile la wireare
pentru cumpdrare 5i a chirial da plala, adecwala n locul celor utiizate N RESY (ax
pe leren (A-C, pentru consttulrea uwl drepl de Bulac, Griitllyio}, respaciva unor comparablie
U plap Comesaindiece EE.Gaze,Tel) |  supasficie cutionars, la nivek S0.00€ 045€| 2 jecvals la hchirere b locul calor fobslie fex
prepribor practicate pe plata imobilard I uikzzre gradind - Plata Sarbeascd sau
na iamarte 2021 itenrtificarea unel tranzactii de inchidere in zona
da interes 8 VOE - Boul Rogu)

Tipul valodl estimate

“Valoarea de plajd aste suina estimats peniru care un acbv sau o daloria ar putea £ schimbal(3) la dats evalullii, intre un cumpandtor hotirdt sl un vinzitor holdri!, Intro banzcle
nepartinitoars, dupd un merketing adecval §i in cors parile au aclionat facame in cunogtingd de cauzd, prudent §i fank constrdngers. © si reprezinta reasiatul evakaril n baza

pravedariior Standarmdelor de evakmre a bunuriior relevante pentu evakare.,
Valoama de piali nusepraznta valoarea impazabil, valoarea sinergiei, valoaroa da investitio sau osica alt lip de valoar defnitin Standardale do evakmie a bunurilor, standardole contabile

nationola sau atte referentiale profesionale.
“Chiria da piaj# ecta suma estimati pontry car un drept ssupra proprietdfil imobiliar ar putsa f lnchirial, la data evalugiii, Intre un localor hotardt 3/ un facatar hotlrdt, cu clauzs de
Inchitiere pdacvais, intr-o trenzaciie nepartiniioaro, dupd un matketing adecval § In core pérfile au ocfional fiecare In cunogting de caurs, prudent 5i f8rd constrdngers ° SEV 2020
“Evaiuarsa presinfiei superficlaniui : n canyl in care superficia s-a constiluit cu iy onaros, daca paiile nu au provazul eito modalitafl de plald a prastafiel de ciim superficiar, fhilanl

dreplului de superficie datoreazs, sub forma de rata lunsm, o 2ume egeld cu chirla stabllita pe piafa liberd, indnd saema de natura terenulul, de destinafia construcfiel Incand hcare
acaasta existd, do zono In cam o affa terenul, pracum §i de orice alle criterdi da doterminers 8 contravalordi folosinjel.” Codul civil




Documantajla minkn necesard pontru afectuarea evaludril gta VOE
RESV cu tpate ansxsie sale. Dupa caz, data, informalii 5i documente suplimentere din Dosand da ket al evakatoruui autor 3l raporiuhl de evaluara verifcal.
Descrierca tsreniui: amplasamenl, caractaiistici fizice, informalil relavants din piata specifica {ex. projsi de tranzaciia / ofertd ka vinzare / inchiriere eic.}.
Extrasul de carte nciard a imobikhs; plan de amplasament; carificat de wbanism.
Qrice ale alaments rulavania n avaluare, dupd caz

Comunlicarea cu avaluatorul

Comunicarea cu evehmiond nu a mal avd obiecl b aceast) achrfizare a verifichri, schimbul de informatii desBgurdndu-se in condifii oxcalents b verificarea inffjala.

Natura gl sursele Informaflilor utitizals pe care se bazeazi verificarea, Par{l preluate din aportul de evaluare verificat. Documentares vertficarli
RESV cu lpato ansxsia sale. Parjile din RESV prekotz do verificalor suni RESV, mai pufin compambilele inadacvele la vinzera taren {ex. alts cavlare - Bujac, Gridigts, sau mult prea
distaniate de subjact, ax. Tabacovici), respectv mal puin comparabliele inadecvate ka Inchiriere dalorith diferenialor de uilizam (ex comparabila gradind). Aulorul RESV a realizal propeia

carcetars de pials.
Date gi informatil publice privind plata imobliard specifica: diverse platforma sau portalurt de anunpixi, Incisiv imobiliare, ageniil imobiiare elc.

Propria cercetare a plaloi specifice imobluul evalual ln RESV: comparabile adecvate ideniificate folosind sursele de mai sus ofariata k2 virzame sau benzaclionale,
Melodologia do evalam a propdatifilor imobiliam - ANEVAR, Manual EPTANEVAR 2021).

Data de referin|i la care s& 5
Data evaluarilin Curs da schimb RON/ EUR indlcat Curs de schimb RON! EUR la data relavanta
rapartul verificat raporteazd razulatul verificdrll cu lin RESY UOata RESYV Data saportului do vertficare pantru veriicare {25.02.2022)

ablectiv extins
11.01.2021 25.02.2022 4,8709 14012021 25022022 -~ 4,0470

Rastrictl| de utllizare, dfuzare sau publicare
Esls inlarzad distib ] ucarea poriviul de verificars, iar idiizama rivdid de verificare esle restriclionatd la ile core delin din punct de vedem | acast drepl

|Declamrea conformitatil cu SEV Tip verificern
pentrt Raportul da evaluare verfical Standamele de evaluame a bunurtlor SEV 2020 Fardinspeciie Inspecila & fost raplizetd la dala raporiulul de verificars inifial
pentre Raportul de vesificars Standardels de evalsie a bumiior SEV 2022

Verificarsa raportuivl de evaluare
Verficarea evaluarii poala fi realiznta in conformilate cu prevedarile SEV 400 "Venficarea evaluani®, memai de citre evaluatosi aulorizalf avand ca speclalizare Vetificarea Evaluarii (VE"),

dovedita cu parata de varificalor (in speciakizrea corespurziioars rmpotin da evakmea supus verificdiii - In caad analizal, specializarea necesard aste EPI) say de calm svakmlod
sutorizali persoana juidico caresemneazi dectaralfa privind verificarea improwd cu evalstori porsoans fizico care dalin specializara VE gl car au pardicipat la olabosarea
aceshra.

Evaheoiorii aulorzall cano datin specislizarea Vedficarea evaludiil (VE) pol efechm rapoarie da verificare numai daci la dala realizirli mportlui de evalare care umeazd a fi
vorifical desfasumu pctivitale: de evaluare T specializarea -evahdi verificats sau hspecioizorea defintd de owhetond care a reslizal rmpord de evahare, dach ura dinte
speciafiziirile provizute de OG 2472011 nu exiala la dala realizdfdl raporiuld de evaluare




ipotezo VOE
Veiificorea pra la bazi RESY cu anessls sala, astiel cum scestea au fost puse b2 dispozijie da citre chentd verficail. Extsiania unor alte versiuni ale RESV cu anexelo sale poate imaida
conchurile prezenhhs report da vedficare dach s2 adreseazA versiunll care ru a foat pusd bs dispozilfa vertficalonkd
Oblectvd mting ol vedfcad ere b bazh inchusiv informafille pubice de platd disponibile pe portatsi web de anunfurt, portaksi web ale nor aparg)l Imobilare ¢l ale uror pubilcafli ce confin
anungs! imobilare, pa datals de pinjA fumizate de provided de informafi imobikare, pa baza de daie o evaaiondul, daporibils la datn raportusu VOE.,
Iformajile pimite do b tary sou colsciat de ka instagyl publice od da b o fumizxi pubiicl sau privajl de Informagi {ax. portakur intemet de informall inclaiv Imobi$are — oburo, pubiiZd ro aic )
sunt considerate coracia, fd Yab sa pulem garania acuraleloa lor

Oblactind axiins 2l verificA sa bareazh pe date 5 inkwmal disponibile publc ¢l bgal  piajs precum ¢ pa date, informalii sau documenia din baza do date a evaloionai vedficator, cu
mlarinis posiblle pantn: parsoaneio dreptifia i dosand de ucru al verfficalonuul,

Raagateie vorificdl cu oblectivaxing so bazeazh pa opinia personsih a wadficaloniu, cane esla argumentatd h mod adacvat 1 raporiul do vercars.

ipoiaze speclale utiiizate in VOE
Nu esia cand

Reatrictil da uliizare, difiezare, publicars sau varlicars n Roportulul da vesificare cu chiectiv axting (RVOE)
Intreroa T posesla wwei copll a RVOE nu bmplicd draphd do pubdicate @ sceshia.
Varificatond, prin rafurs munci! sle, i esis obigal 53 ofer n continuare consuliand sau s depnd marisie hinstantd relativia raportd da evabsre supua verdicadl, in afara candhi heoso 8-
au incheiat aatfel de hinlegad I prealblil
Nic! RVOE reatzat, nic! p«jl ale sale (in special conckail reforitor b oblectivnd exting s idertitatsa veriicatorui) s babule publicats sau mediatizata $n) acomiul preatabil ol venficatonad,

RVOE sau oricars alth referim b acesty i poals  publicat, nicd nchs itr-un document destinal pubicl 4 £3r8 acomdul scris ¢l preatzbl al vedificalondul cu specificams formel g contaxthi h
care rmanzh ef apard.

Vedficama cuobisciiv extins s-g bazat doar pa informall disperibike publc gl legal In piatd. Nu sy fost considamia informatil alsmutive confinuta da documante care nu sunt publice sau cam
st prolejale da secretul prolesional saude sandein § ks caro evaluatond vesificalor hu a pulut 2vea acces lsgal Gadnil legal achel din Romdnia nu permiie accazul um avakmtor oulorizal i
astic] do documents, cu extopfio unor sibaill - mre gl speciiica, hcare acestn deting §i coftataa te expert judiciar numit Intr-0 emumitl cauh penint care p3Ye] do informail sunt releventa g1
necesam larnstanin sa pronuntd N acest sons. hconckale, atrmdm dirmct §i Brd achivoc ol evenkab wilzare a oricind document cara nu piisa fl accssat legal do svakiond verdficator do
caba un evalmior utorizat hcabiale da varificator ol prezentiu mpart de verificam cu oblectiv axiing v eprzonta clar i Brd echivoc o cdlesm indubliabit o provedariler SEV 400 ¢l o
Codul du otich ol profesiei de evakotor sutorzat

RVOE asio destinat numai scopuhi, clenttdul ¢l destinatardul pracizal mal sta.
RVOE esia condnitial athl pentru svakeiorn, cAt 5i pentru cllent / dastinalar, denumite hcontinuar “pieiia”, c8! 5i pontru orce ait terf cam Ik, secidental sau Intendioiml, inposesla prazenhiul
rapott:

- Pirtile colectenzd §i prakerears dainle cu coracler personal imorise in prezentul mport h contonmitate cu legistalia b vigoare, in modatithi care asigurd confidengalitatea §l securitaten
adacvatd a acestor dain, hvedarma asigurddi proteciol knpolrive prelucrinl neautorizatn Eau lisgale §i Impatriva plerderil, a distugasii sau a delariordri accidentals;

- hiprocesut e prekcrarea a dalalof cu caracler porsonal, pAriia apich pravederiia Reguiamentuiul (LIE) 2016675 & Pordamentubd Europenn gi al Consiluh din 27 apriie 2016 privind
prolacjin persoanalor fizica ncasa ce privegla prekcrama datslor cut coracier persaral i privind Iberm circutalje 4 ecasior date §i da abrogare a Dimctivel 35/46/CE (regteamentd general
privind proteciia datstar) gl ala legistalial nationale;

- Dalslo cucoracler personateglactole gf prelucrats f vedarma oxscuthr] misiunil da evakare sund méicansie: {de ex.: ruma gl prenuma, adresd, serie §i rumdr corte da identitale, cod
memeric persoiml, numas de (sloforviax, adresd da poytd electonica, cont barcar)

- Dalole persanale, comuricate h cadnd prazosiiu roport, pot fi connricals institgiiior publice, I conformitala cu prevederile lzgale in vigoars;

- hisiluatia hcae osta necasard prokcrares datskor parsonsle In alla scopud decit cole prevazule In prezaniul rapost, parian cam svalizpazd prebcrarea va Informa cealalth pana gi §va
soiicita acarnul scris cu privire la prelucrama datsior cu caraclar persanal, inconformilale cu pravedetile egisiafiei invigoar.

Pmzentd pport de verticar cu obieciiv extins i poata B ulilzal de ciant ¢l dastnatar procum gi de orce altd parssand YdroptMitl dacal Inpreund cu varslunes de faport do evakam supus
verificdni cu anexmis sale pizs b dispeofie verificalordd,
Varificawnd nu scceptd el o biltate dao rsoand decAt cientd b nfclo i . Ra: hiitatan se imllaazd stict ta rils contrachnle dinire :




Daclaratia privind verificarca

-Afimstiile susfinuts in prezethl rapost sunl reale §i corecle,

-Analizale, opinille §l conchedile sunt kmitats rumai la Ipoteznia §i ipotozele spacifics prazeniate i ceport §i roprezint opinia mea imparjall, opinke cars @ fost influeniats de terta padl gi nu
asin i niciun mod supusd veunal carnis de a ajunge la conchdi predetsminals.

«Nu 3m niciun interes raferiior ia bunul care face oblectul svahdri supuse vestficadl §i nuam niciun interes personal fath de weuna din parfile impicale.

+Nu sunt Influaniat da ricio constringar legsatd de buru evakmt i raportd supus vesthcarii saude partlle implcate haceastd acivitale de varificare.

~Implicaraa maa i aceast activitale de verificara nu sa bazeazi pa sofcitarea din partea niminud, da obiinere a unor reziints predetaminala.

+Onorariul piatit de catr cient r ars nicko leghturd cu obffnema unor razuitals predetsrminate say cy vins acliuna sau averiment, rezuitate T umia Wizl aralizslor, opiniilor g conciuiilor
prazanhéul raport

~Anaiizele, opiriile 3l conchoiile au fost exprimale in conformitatn cu prevederile standardslor de evaluam gl cu respactarea Codidu de etica al profesisi do avakuator awlorizat.

+Paniry realizarea mporulul muam primit asistantd din partaa allor persoane nessmnatare ala declarajis] privind verificarea,

Cuprins
Coparia
Tarmeni de referinta ai verificaril
Rexnitalele VOE
Anaxe (RESV)
Plan de situalia pus la dispodijie da clentud verificadl
Alte date: In Dosan da lucne ol evakuatoni verificator

Somnatura
Stamplia




Tip verificare

Cu inspecile
Inspectia la verificarea iniliald a fost malizals i prezenia doamnei Linda Ocenic, Sef Sendciu Evidentd §i Administrare Domeniul Privat




Rezultatele verificarii

Verificare cu Ohiectiv Extins (VOEES
Calculul independent al valorii de piata si al chiriei datorate de superficiar a condus la urmatoarcie opinii

Chirle lunara datorata de Valoare de plaji
Denumire Imobil evaluat Suprafata (mp) [Localitate |Adresa superficlar rezultata in urma
VOE* rezultatd in urma VOE
eren intravilan, curil constructii 161 |Arad str. Banatutul, nr. 2 87,00 € 22050 €

*Ajustarile au finut cont de diferenia calilativa infre dreplul de superficie §i dreptui de inchiriere, inclusiv de aspecle cum sunt: natura terenului, construcia
edificatd pe toren, zona in care se afla terenui, relieful amplasameniului, acces pietonal si aulo elc.

Semnatura
Stampiia




Verificare cu obiectiv extins



Estimare Valoare de piata teren. Abordarea prin piatd — Metoda comparatiilor




totsle de X Jare,
{nreghive fundsre mic. 00 € 0D € oG ¢
[Totsl sjustars Ch. penins asusers Ls stadky de teren condtruld (% [ eurs ™ -1 [ coe o% o€ "] 0o €
: 53, __1na e W %]
nath s % a8 8% [ 3. 19 € L% _ ir2
totald brath €ns (15T €348 £25,
ARStars bivts procentuail 1.2% : a72% 25.0% 823%
1 181 mp. Opiria witsia. returd) 80,1 €
NE: achivatert 8 oR1Q
(X T el cle
EI&!&.SEIE! 0 mord cio eCOCHR 08 -, TR 18 CF 2/ T4, DU DAl MY DF aid tary s GLIsrIrss BAC Irofd schaieal g cor oo 8 G, er¥amestd 12 oINS

lizarw pf acema retectd (Serenga dotre Bibbect localzare mai bund) of C1 7 C2 (el indeodriale de arisra proexeald » cartiand), eesemath mistv i « 22% (4 bz dlorentekor oe pray
I.a-ﬂ?nlﬂi-g:_n 1 C2; resowcwy Talh do CA flocakiare med tund. TU scres pietorml §i uto diret do arters pncped), estoath fetaty b -82,7%, be baza dferenislor de prof drte
nu?nlnili! ) ¢ G4,
£ roifel reflectll dfererts dintre Sublect (difer ertn 8o nved irere sezeud pletonsd din srers principall Y scorsd sty g strdole securdara) W cormperably (rolief plan), estmatd
i_trr u#u!...e.o: xrparsblisle, pa bazs daisier de platd eavw watd duponiliiatas cumpdriioior de & Rt mad pun penins pareola Ubane cu dfarerie de rhad,
[ Nublatss Suprifeil rebecth odororta dirtre subioe! {suorafsld mich) 4 C1 /34 C4 (Gupratein mul merd), ssumatd relelry ta +10%, po bars daiok do piall eare st Eaponiniiates cumplsborior
b actue profusl inal e s prafele mal micd (prov] Lol madmic ¢ sumd mal uyor de obyrea).
[peitates Forms in plan rafiact) ¢ferpnty drire Bubiect pf €2 {rivegaisid), ssimats raletivis + 5%, pa bazw dntck de pisth corn eratl dupontidtstes cumpltbionka 6e B pibi mel puin poriny
[amrcale cu forrme nereguiste,
i!lw..lllu-n.l L TT driig G ¢ Bubsect,
de 8 DAl el puqin pertrs peroale u FE mal mic.

rolativ la - 5% iy CI{FS mal mave), raspectiv la ¢ 5% I C2 {FS med mc), pe bazs dalolor de plajd cara arsid.

Caomparabilele relevante au fost prezentate in raportul de verificare initial.
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Anexa nr. 3 la Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. /2022

CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE
CU TITLU ONEROS
Nr din

L PARIILE CONTRACTANTE

Intre

1.1 Municipiul Arad, reprezentat prin Primar, Calin Bibart, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei nr. 75,
avand contul RO17TREZ0215004XXX010287 deschis la Trezoreria Municipiului Arad, CUI R 3519925,
adresa alternativd pentru corespondentd fiind e-mail pma@primariaarad.ro, denumit in continuare

proprietar
si
2.2 I c. domiciliul , judetul Arad,

avand CNP , CJI/B.I seria , nr. casatorit cu
cu domiciliul , judetul Arad, avand

CNP , C.I./B.l. seria ., nr. adresa alternativd pentru

corespondenta fiind e-mail , denumit in continuare superficiar,

a intervenit, in temeiul art. 693-702 si art. 1170-1179 din Legea nr. 287/2009 privind Codul
Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, al art. 1 alin. (2), art. 108 lit. e) din OUG nr.
57/2019 privind Codul Administrativ si al Hotéararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
/ privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra unor suprafete de teren
aflate in domeniul privat al Municipiului Arad in favoarea proprietarilor de constructii amplasate pe
acestea, prezentul Contract de constituire a dreptului de superficie, denumit Th continuare "Contract", in
fata notarului public, In urmatoarele conditii:

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1 Obiectul contractului il reprezintd constituirea de catre PROPRIETAR, 1in favoarea
SUPERFICIARULUI, a unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafata de 151 mp,
din terenul proprietatea privata a Municipiului Arad, situat in Arad, str. Banatului, nr.2, inscris in Cartea
Funciara. nr.354068 a localitatii Arad, cu numar cadastral 354068.

2.2 Dreptul de superficie cu titlu oneros se constituie pentru constructia/constructiile inscrise in CF
nr.354608-C1 situate in/deasupra sau in subsolul terenului, in vederea exploatarii, administrarii si
folosirii adecvate a acestor constructii si pentru asigurarea, in bune conditii, a accesului proprietarilor
constructiilor la calea publica. Suprafata de teren ce face obiectul acestui drept de superficie este de 151
mp.

II1. DESTINATIA TERENULUI ASUPRA CARUIA SE TRANSMITE SUPERFICIA

3.1 Dreptul de superficie cu titlu oneros se constituie pentru constructia/constructiile nscrise in CF nr.
354608-C1 situate in/deasupra sau in subsolul terenului, in vederea exploatarii, administrarii si folosirii
adecvate a acestor constructii si pentru asigurarea, in bune conditii, a accesului proprietarilor
constructiilor la calea publica. Suprafata de teren ce face obiectul acestui drept de superficie este de 151
mp

IV. DURATA CONTRACTULUI

4.1 Prezentul contract se incheie pentru o perioada de 25 ani, incepand cu data semnarii prezentului
contract de catre ambele parti.

4.2 La expirarea termenului, contractul poate fi prelungit cu acordul partilor, prin act aditional la
prezentul contract, pentru o perioada stabilitd de comun acord.

V. DREPTURILE S1 OBLIGATIILE PARTILOR

5.1. Drepturile si obligatiile proprietarului

a) Proprietarul are obligatia de a garanta superficiarului folosinta linistita si utila a terenului, precum si
obligatia de a-l garanta pe superficiar impotriva evictiunii

b) de a verifica periodic (o data la 6 luni) daca superficiarul foloseste terenul potrivit destinatiei ;

c) Proprietarul terenului are dreptul sa incaseze plata reprezentand superficie

Pag 1 din 4


mailto:pma@primariaarad.ro

d) Proprietarul terenului 1i garanteaza superficiarului ca imobilul este in proprietatea sa, este liber de
orice sarcini si nu face obiectul vreunui litigiu.

5.2. Drepturile si obligatiile superficiarului:

a) Superficiarul are dreptul de a folosi terenul potrivit destinatiei sale, dobandind in acest sens si posesia
asupra terenului. Titularul poate dispune in mod liber de dreptul sau.

b) Superficiarul are obligatia de a plati pretul contractului la termenele convenite, precum si obligatia de
a folosi terenul ca un bun proprietar si potrivit destinatiei sale.

¢) Superficiarul are dreptul de a cunoaste dacd proprietarul doreste sd greveze cu sarcini sau sa
instraineze nuda proprietate a terenului in timpul operdrii contractului, avand drept de preemptiune la
Cumpararea acestuia, incetand astfel prevederile prezentului contract prin consolidare in conditiile art.7.2.
d) In cazul in care superficiarul doreste si intervini asupra constructiei existente prin modificari
structurale, altele decat reparatii si consolidari, acesta le poate face, dacd nu implicd modificarea
suprafetei construite la sol, neafectand in acest sens terenul construit. Exceptand aceste cazuri, toate
modificarile aduse cladirilor existente la data incheierii contractului de superficie se pot realiza doar cu
acordul proprietarului terenului, prin hotarari ale Consiliului Local al Municipiului Arad, in caz contrar
se aplica prevederile art. 695 alin. 3 din Codul Civil: fn cazul in care superficiarul modifici structura
constructiei, proprietarul terenului poate si ceard, in termen de 3 ani, incetarea dreptului de
superficie sau repunerea in situatia anterioard. In al doilea caz, curgerea termenului de prescriptie de
3 ani este suspendatd pdnd la expirarea duratei superficiei.

VI. PRETUL FOLOSIRII CU TITLU ONEROS-TAXA DE SUPERFICIE

6.1. Pretul folosirii cu titlu oneros a terenului — prestatia superficiarului— este de 87 euro/luna asa cum a
fost stabilita prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr..................... , pe care superficiarul
se obligd sa o plateasca proprietarului.

6.2. Pretul va fi achitat in lei, la cursul comunicat de Banca Nationala a Romaniei, din data facturarii.

6.3 Plata prestatiei superficiarului se va efectua in baza unei facturi emisa de catre proprietar in forma

electronica, in format pdf.

6.4 Pe cale de exceptie, daca factura nu poate fi comunicata in format electronic, deoarece superficiarul
fie nu detine adresa de e-mail, fie aceasta nu este functionald temporar, superficiarul se obliga sa se
prezinte la sediul proprietarului Tn vederea remiterii facturii pe suport de hartie, in termen de 5 zile de la
data expirarii termenului prevazut la art.7.2. In acest caz, comunicarea se considera indeplinita la data la
care superficiarului i-a fost inmanata, sub semnatura, factura emisa pe suport de hartie.

6.5. Tn cazul in care superficiarul nu pliteste prestatia la termenele scadente, superficiarul datoreazi
majorari de intirziere care se vor calcula in aceleasi conditii prevazute de Legea nr.207/2015 privind
Codul de Procedura Fiscala, cu modificari si completari, vizdnd majorarile de intdrziere pentru
neplata la scadenta a impozitelor si taxelor locale.

VII. MODALITATEA DE PLATA SI TERMENELE DE PLATA

7.1. Plata taxei de superficie se efectueaza lunar in contul nr. deschis la Trezoreria
Municipiului Arad pe numele proprietarului sau prin casieria Directiei Fiscale a Municipiului Arad.

7.2. Termenul scadent pentru plata prestatiei superficiarului este ziua de 30 a fiecarei luni.

7.3 Pentru buna executare a prezentului contract, superficiarul va constitui Tn termen de cel mult 5 (cinci)
zile lucratoare de la data semnarii contractului, garantia de buna executie a contractului.

7.4 Valoarea garantiei de buna executie reprezinta pretul prestatiei superficiarului calculat pentru un an,
respectivde ........coeeenee. lei

7.5. Proprietarul are dreptul de a executa garantia de buna executie a contractului ori de céte ori
superficiarul nu isi indeplineste obligatia de plata a prestatiei in termen de maxim 90 de zile de la data
scadentei.

7.6. In termen de cel mult 5 zile lucratoare de la data executarii de catre proprietar a garantiei de buna
executie, superficiarul, sub sanctiunea rezilierii de drept a prezentului contract, este obligat sa constituie
o noua garantie de buna executie sau sa suplineasca diferenta, dupa caz, pana la nivelul prevazut de
alin.(7.4).

7.7. Plata garantiei se efectueaza prin casieria Directiei Fiscale a Municipiului Arad sau in contul
nr. , deschis la Trezoreria Arad.

7.8. Corespondenta aferenta prezentului contract referitoare la indeplinirea obligatiilor de natura
financiara se va purta pe adresele de e-mail puse la dispozitie de partile implicate.
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VIII. INCETAREA CONTRACTULUI

8.1 Raporturile contractuale inceteaza la data stabilitd prin prezentul contract sau prin acordul partilor.
8.2 Prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane, in conditiile legii.
8.3 Alte cauze prevazute de lege.

IX. REZILIEREA CONTRACTULUI

9.1.In caz de nerespectare a obligatiilor asumate prin prezentul Contract de citre superficiar, proprietarul
poate rezilia contractul de plin drept, farda trecerea vreunui termen, fard punere in intarziere si farad
interventia instantelor de judecata, acesta fiind raspunzitor de prejudiciul cauzat si este obligat sa repare
acest prejudiciu, in conditiile legii. Daca prin lege nu se prevede altfel, niciuna dintre parti nu poate
inldtura aplicarea regulilor raspunderii contractuale pentru a opta in favoarea altor reguli care i-ar fi mai
favorabile.

9.2. Proprietarul isi rezerva dreptul de a denunta unilateral Contractul, in cel mult 15 zile de la aparitia
unor circumstante care nu au putut fi prevazute la data incheierii contractului si care conduc la
modificarea clauzelor contractuale in asa masurd incat indeplinirea contractului respectiv ar fi contrara
interesului public, prin notificare scrisa, fard punere in intirziere si fard interventia unei instante de
judecata.

X. CAZUL FORTUIT Sl FORTA MAJORA

10.1 Cazurile de forta majora sunt cele definite prin lege de natura incendiilor, inundatiilor, cutremurelor,
precum si a oricdror altor cazuri pe care reglementarile legale le prevad Tn mod expres;

10.2 Partile prezentului Contract sunt exonerate de raspundere contractuald pentru neexecutarea la
termen si/sau in mod necorespunzator, total sau partial, a oricéreia dintre obligatiile care 1i incumba in
baza prezentului Contract, daca neexecutarea obligatiei respective si prejudiciul au fost cauzate de forta
majora sau caz fortuit.

10.3 Forta majora va fi interpretata in conformitate cu legislatia aplicabila si trebuie sa fie confirmata de
catre o autoritate competenta.

10.4 Prin forta majord, in sensul prezentului Contract, se Intelege un eveniment independent de
controlul/vointa Partilor, care nu se datoreaza erorilor sau neindeplinirii obligatiilor de citre acestea si
care fac imposibild executarea Contractului; aceste evenimente includ fara a se limita la: razboi,
revolutie, incendiu, inundatie sau orice calamitate naturala, restrictii ca urmare a carantinei, embargo.
10.5 Partea care invoca forta majora este obligata s notifice in scris celeilalte parti In termen de 10 zile
de la data producerii evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii lui.

10.6 Daca in termen de 10 zile de la producerea evenimentului respectiv, forta majord nu inceteaza,
partile au dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna dintre ele sa
pretinda daune-interese.

XI. MODIFICAREA CONTRACTULUI
11.1 Prevederile prezentului contract pot fi modificate, dupa o prealabila notificare scrisd, cu acordul
ambelor parti, prin act aditional.

X11. NOTIFICARILE INTRE PARTI

12.1. n acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre acestea celeilalte este
valabil indeplinitd daca va fi transmisa la adresa/sediul sau pe cale electronica la e-mailul prevazut in
partea introductiva a prezentului contract.

12.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisa prin scrisoare recomandati cu
confirmare de primire (AR) si se considerd primita de destinatar la data mentionatd de oficiul postal
primitor pe aceasta confirmare.

12.3. Daci notificarea se trimite de pe telefax sau e-mail, ea se considerd primita in prima zi lucratoare
dupa cea 1n care a fost expediata.

12.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti dacd nu sunt confirmate prin
intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

X1 LITIGH
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13.1 Partile au convenit ca toate neintelegerile privind validitatea prezentului contract sau rezultate din
interpretarea, executarea sau incetarea acestuia sa fie rezolvate pe cale amiabila.

13.2 In cazul in care rezolvarea litigiilor nu este posibild pe cale amiabild, partile se vor adresa
instantelor judecatoresti competente.

XIV. DISPOZITII FINALE

14.1 Partile, prin reprezentanti, declard, cunoscand sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal privind
falsul in declaratii, ca au capacitate deplind de a incheia in mod valabil prezentul Contract si ca nu exista
niciun fel de impediment de naturd legald, contractual sau de orice alt fel Tn masura sa afecteze sau sa
prejudicieze in vreun fel capacitatea lor de a executa in mod valabil si pe deplin toate si fiecare din
obligatiile asumate potrivit prezentului Contract, incheierea acestuia fiind aprobata pentru Proprietar prin
Hotararea nr. / a Consiliului Local al Municipiului Arad, iar pentru Superficiar prin

14.2 Toate obligatiile asumate de cétre Superficiar in legdtura cu prezentul Contract se vor transmite
succesorilor de drept, Tn cazul decesului Tnaintea ducerii la Thdeplinire a tuturor prevederilor prezentului
Contract.

14.3 Niciun amendament la acest Contract nu va intra in vigoare decat daca este facut in scris, semnat in
mod valabil de catre parti.

14.4 Prezentul Contract de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros este anexa a Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. / .

14.5 Prezentul contract a fost incheiat in 2 (doud) exemplare, egal valabile si opozabile fatd de terti,
stampilate si semnate, in original cate 1 (unul) exemplar pentru fiecare parte.

PROPRIETAR SUPERFICIAR
MUNICIPIUL ARAD
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